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Часть 1 

КОНКУРС

Раздел 1. 1. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Конкурс - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

Предмет конкурса - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

Объект конкурса - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

Организатор конкурса - орган местного самоуправления города Новозыбкова Брянской области, уполномоченные проводить конкурс;

Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

Претендент - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в открытом конкурсе;

Участник конкурса - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе;

Конкурсная комиссия – комиссия, созданная организатором конкурса для проведения конкурсных процедур в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Конкурсной комиссией осуществляется: вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, принятие решения о допуске к конкурсу, рассмотрение заявок на участие в конкурсе, ведение протокола вскрытия с заявками на участие в конкурсе, протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, протокола конкурса, определение победителя конкурса.

Раздел 1.2. Общие условия проведения

1.2.1. Законодательное регулирование 
Открытый конкурс на право заключения договора управления многоквартирным домом по адресу, указанному в информационной карте конкурсной документации, проводится на основании следующих правовых актов:

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 21.07.2014 №255-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации»

- Постановление Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее- Правила)
- Постановление  администрации города Новозыбкова Брянской области №50 от 03.02.2016 г.
1.2.2. Организатор конкурса 

Наименование, место нахождения, почтовый адрес и адрес электронной почты, номер телефона организатора конкурса: 

                  Организатор конкурса – Комитет имущественных и земельных отношений г. Новозыбкова, 

                     тел.8(48343)5-69-57,5-69-07
Конкурс  проводит конкурсная комиссия, созданная организатором конкурса Постановлением  администрации города Новозыбкова Брянской области №910 от 22.12.2015 г. , в соответствии с действующим законодательством и условиями и положениями настоящей конкурсной документации.

Организатор конкурса выполняет функции по подготовке, включая разработку конкурсной документации, опубликование и размещение извещения о проведении конкурса, и иные, связанные с обеспечением проведения конкурса, функции. 

Организатор конкурса не менее чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе размещает извещение на официальном сайте www.torgi.gov.ru 
1.2.3. Форма конкурса: Открытый конкурс по составу участников и по форме подачи заявок.
1.2.4. Предмет конкурса: Предмет конкурса: право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объектов конкурса, расположенных по указанным ниже адресам:
Характеристика объектов конкурса: 

	Наименование улицы
	№ дома
	Год постройки
	Количество
	Общая полезная площадь помещений 

М2
	В том числе
	Площадь земельного участка

	
	
	
	Этажей
	Подъез

дов
	Квар

тир 
	Лифтов
	
	Общая полезная площадь жилых  помещений 

М2
	Общая полезная площадь не жилых помещений 

М2
	

	ЛОТ № 1

	Ул. Вокзальная
	6
	2012
	4/5
	7
	65
	-
	4699,0
	4174,2
	80,4
	4491

	ЛОТ № 2

	Ул.307 Дивизии
	2
	2014
	5
	5
	56
	-
	6922,6
	4000,6
	2437,9
	4716

	ЛОТ № 3

	Ул. Ленина 
	62
	1918
	2
	1
	9
	
	244,9
	244,9
	-
	1251,8

	Договор управления заключается сроком на 3 года (три) года с правом пролонгации.

Управляющая организация обязана приступить к исполнению обязательств по договору управления с момента подписания договора.

При этом управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

1.2.5. Требования к участникам конкурса

В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный  предприниматель.

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом; 

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;



4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

Требования, указанные в настоящем разделе, предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.

Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в подпунктах 2 - 6 пункта 1.2.5. настоящего раздела, осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

1.2.6. Расходы на участие в конкурсе

Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договора управления многоквартирным домом.

1.2.7. Отказ допуска к участию в конкурсе

Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление определенных пунктом 53 Правил документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 15 Правил;

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктами 52 - 53 Правил.

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 15 Правил, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным пунктом 18 Правил, не допускается.

Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
1.2.8. Конкурсная документация может полностью или частично предоставляться в виде электронного документа. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе, подписанный организатором конкурса либо уполномоченным лицом- членом конкурсной комиссии. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) Конкурсная комиссия будет руководствоваться текстом конкурсной документации на бумажном носителе, подписанным подписанный организатором конкурса либо уполномоченным лицом- членом конкурсной комиссии., а так же конкурсной документацией, размещенной на официальном сайте в сети Интернет, и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной участником конкурса вне порядка, изложенного в Конкурсной документации.

1.2.9. Разъяснения положений конкурсной документации 

При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса или конкурсной комиссии с участником  конкурса не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Организатор конкурса вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru. с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

1.2.10. Внесение изменений в конкурсную документацию
 Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru_ и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

В случае внесения организатором открытого конкурса изменений в конкурсную документацию организатор конкурса вправе, при необходимости и по своему усмотрению, продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении конкурса. Извещение о внесении изменений в извещение о проведении открытого конкурса опубликовывается на официальном сайте www.torgi.gov.ru_ в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в извещение о проведении открытого конкурса и в течение двух дней размещается организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru_и направляется заказными письмами всем претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. 
1.2.11. Отказ от проведения конкурса
В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
В случае отказа от проведения конкурса, организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

1.2.12. Порядок оплаты и предоставления конкурсной документации

Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязан предоставить такому лицу конкурсную документацию.

Конкурсная документация предоставляется в письменной форме без взимания платы. 

Конкурсная документация, предоставляемая в порядке, установленном настоящим пунктом, должна соответствовать конкурсной документации, размещенной на официальном сайте.

Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.

1.2.13. Форма заявки на участие в конкурсе
Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с указаниями, изложенными в Информационной карте конкурса по форме указанной в настоящей конкурсной документации.  Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

1.2.14. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 

Документы, происходящие из иностранного государства, должны быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации. 

1.2.15. Состав заявки на участие в конкурсе

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

1.2.16. Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть оформлена строго по форме, представленной в Части 1 настоящей конкурсной документации и содержать сведения и документы, указанные в Информационной  карте конкурса.

При подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей.
Непредставление определенных пунктом 1.2.15 настоящего раздела  документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений является основанием для  отказа допуска к участию в конкурсе.
Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений, является основанием для отказа претенденту в допуске к участию в конкурсе. 

1.2.17. Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе

При описании условий и предложений претендентом должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. 

Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.

Все документы, содержащиеся в конверте, должны лежать в порядке, указанном в заявке на участие в конкурсе. Весь пакет должен быть прошит, скреплен печатью/опечатан на обороте с указанием количества страниц, заверен подписью (претендента - уполномоченного лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя) и иметь сквозную нумерацию страниц. Копии документов должны быть заверены должным образом. Копии документов, выданных государственными органами (свидетельства, лицензии) заверяются. Копии документов организации-претендента должны быть заверены печатью и подписью уполномоченного лица организации, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Все документы заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). 

Все документы, представляемые участниками открытого конкурса в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы участнику конкурса не возвращаются.
1.2.18. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе согласно сроку, месту, времени и порядку, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. В отношение одного лота подается отдельная заявка.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  такие заявки подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе, поступивший в установленный срок в соответствии с настоящим пунктом, регистрируется организатором конкурса.

Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками.
По требованию претендента, подающего заявку на участие в конкурсе, организатором конкурса выдается расписка в получении конверта с заявкой на участие в конкурсе. 

Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, номер лота следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе на право заключения договоров управления многоквартирными домами по лоту №___».
Организатор конкурса обязан обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках, до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

В случае, если на конверте с заявкой  указано наименование претендента, либо конверт не запечатан, организатор конкурса оставляет за собой право попросить лицо, подавшее такой конверт, заменить его не указывая данные сведения. 

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом VII Правил.
В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.
1.2.19. Изменение заявок на участие в конкурсе
Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе.
Изменения заявки должны быть оформлены в порядке, установленном для оформления заявок на участие в конкурсе.

В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. 

После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

1.2.20. Отзыв заявок на участие в конкурсе

Претендент  может отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

Претендент подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. 
Уведомление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или индивидуального предпринимателя. 

Уведомления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса. 

В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. 

Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе. 

1.2.21. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием

Полученные после окончания времени приема конвертов с заявками на участие в конкурсе организатором конкурса, конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются претендентам по адресу, указанному в заявке на участие в конкурсе. Данные о вскрытии заявок на участие в конкурсе, полученных после установленного срока окончания приема заявок на участие в конкурсе, фиксируются  организатором конкурса в соответствующем акте, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

1.2.22. Обеспечение заявок на участие в конкурсе
В извещении о проведении конкурса и в Информационной карте конкурса, установлено требование об обеспечении заявки на участие в конкурсе, которое составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.
 Претенденты, подающие заявки вносят денежные средства в качестве обеспечения заявок в соответствующей сумме на банковский счет, указанный в извещении о проведении конкурса и в Информационной карте конкурса.
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Номер лота
	Название улицы 
	№ дома
	Размер платы (руб./1кв.м в месяц)
	Площадь помещений
	Цена услуг в месяц
	Размер обеспечения заявки

	Лот № 1
	Ул. Вокзальная
	6
	16,09
	4255,5
	68471,00
	3423,5

	Лот № 2
	Ул. 307 Дивизии 
	2
	16,09
	6922,6
	111384,63
	5569,23

	Лот № 3 
	Ул. Ленина
	62
	7,24
	235,3
	1703,57
	85,17

	
	
	
	
	
	
	9077,90


Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 
В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате, оригинальной выписки из банка), претенденту, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе.

Организатор конкурса возвращает претендентам денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим участником конкурса в следующих случаях и в следующие сроки: 

- в течение 5 рабочих дней со дня поступления организатору конкурса уведомления об отзыве претендентом заявки на участие в конкурсе.

- в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов претендентам, подавшим конверты с заявками на участие в конкурсе после начала процедуры вскрытия конвертов;

- в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе претендентам, не допущенным к участию в конкурсе;

- в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса, претендентам, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг;
- в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств;
- в течение 5 рабочих дней с даты принятия организатором конкурса решения об отказе от проведения конкурса – всем претендентам.
Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются при непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанных участником конкурса договоров управления многоквартирными домами, а также обеспечения исполнения обязательств. 
1.2.23. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса, конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать представители ассоциаций (союзов) товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, ассоциаций собственников помещений в многоквартирных домах, действующих на территории субъекта Российской Федерации, а также представители общественных объединений потребителей (их ассоциаций, союзов), действующих на территории субъекта Российской Федерации. Полномочия указанных представителей подтверждаются документально.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru в день его подписания.

Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. 
Конверты с изменениями заявок вскрываются конкурсной комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 

После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок конкурсная комиссия устанавливает, поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 

1.2.24. Разъяснения предложений и запрет изменения заявок на участие в конкурсе при вскрытии конвертов с заявками

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. 

Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. 
Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

1.2.25. РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов установленным требованиям.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе, конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.

Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте www. torgi.gov.ru. организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, конкурс признается несостоявшимся.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

1.2.26. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.
Конкурс проводится последовательно по каждому лоту.
Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов предлагается суммированная стоимость по всем объектам, входящим в лот) в соответствии с перечнем дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объектов конкурса, указанным в извещении и Разделе 3.4 данной конкурсной документации.
Дополнительные услуги предлагаемые участниками конкурса должны соответствовать требованиям по объему, качеству, расчетной стоимости и периодичности каждой из дополнительных работ и услуг. 

 Участники конкурса имеют право предложить больший объем услуг (увеличить кратность), чем предусмотрено в Разделе 3.4 данной конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. Данный участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса – отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) превышает стоимостью дополнительных работ и услуг, предлагаемую иными участниками конкурса, такой участник признается победителем конкурса.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги в предусмотренные конкурсной документацией сроки, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

Текст протокола конкурса размещается организатором конкурса на официальном сайте www. torgi.gov.ru. в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 

Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 85 Правил.

Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся у организатора конкурса в течение 3 лет.

Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирных доме.
1.2.27. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ КОНКУРСА
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса  представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом (Часть II настоящей конкурсной документации), а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 90 Правил, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом, участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
1.2.28. Обеспечение исполнения обязательств
Договор управления многоквартирным домом заключается только после предоставления участником конкурса, с которым заключается договор управления, нотариально заверенной копии договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывной банковской гарантии. 

Участник конкурса, с которым заключается договор управления многоквартирным домом, должен предоставить обеспечение исполнения обязательств, только в этом случае договор управления многоквартирным домом может быть заключен. Обеспечение исполнения обязательств предоставляется на сумму и в сроки, указанные в Информационной карте конкурса.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:
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О

- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в размере 0,5;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

В том случае, если обеспечение исполнения обязательств представляется в виде банковской гарантии, банковская гарантия должна соответствовать требованиям, установленным Гражданским кодексом Российской Федерации, а также иным законодательством Российской Федерации. 

В банковской гарантии в обязательном порядке должна быть указана сумма, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств, которая должна быть не менее суммы, установленной в Информационной карте конкурса.

Срок действия банковской гарантии должен устанавливаться с учетом установленного срока действия договоров управления многоквартирным домом, договоров ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод и оканчиваться не ранее его завершения. 

Банковская гарантия должна содержать указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в договоры управления многоквартирным домом и в договоры ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод, не освобождают его от обязательств по соответствующей банковской гарантии. 

В случае если обеспечение исполнения обязательств предоставляется в виде страхования ответственности, соответствующий договор страхования ответственности должен соответствовать требованиям, установленным Гражданским кодексом Российской Федерации, а также иным законодательством Российской Федерации. 

В договоре страхования ответственности должна быть указана сумма, на которую страхуется ответственность управляющей организации и покрывать все обязанности управляющей организации по всем оказываемым услугам.
 Страхование должно покрывать случаи виновного неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией своих обязательств в течение действия договора управления многоквартирным домом, договоров ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод, а также случаи причинения вреда общему имуществу.

Срок действия договора страхования должен устанавливаться с учетом установленного срока действия договора управления многоквартирным домом, договоров ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод и оканчиваться не ранее его завершения. 

Договор страхования должен содержать указание на согласие страховщика с тем, что изменения и дополнения, внесенные в договоры управления многоквартирным домом и в договоры ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод, не освобождают его от обязательств по соответствующему договору страхования. 

Залог депозита, вносимый в обеспечение исполнения обязательств должен быть перечислен в размере, установленном в Информационной карте конкурса на счет, указанный в Информационной карте конкурса. 

Факт внесения залога депозита в обеспечение исполнения обязательств подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты, оригинальной выпиской из банка в случае, если перевод денежных средств осуществлялся при помощи системы «Банк-клиент»).

Денежные средства возвращаются победителю конкурса, с которым заключается договор управления многоквартирным домом, при условии надлежащего исполнения им всех своих обязательств по настоящему договору в течение срока, установленного в Проекте договора управления многоквартирным домом, со дня получения от него соответствующего письменного требования. Денежные средства возвращаются на банковский счет, указанный победителем конкурса в этом письменном требовании.

В случае если по каким либо причинам обеспечение исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать исполнение управляющей организацией своих обязательств по договору управления многоквартирным домом, управляющая организация обязуется в течение 10 (десяти) банковских дней предоставить иное (новое) надлежащее обеспечение исполнение обязательств по договору управления многоквартирным домом на тех же условиях и в том же размере, которые указаны в настоящем разделе. 

1.2.29. СРОК НАЧАЛА ВЫПОЛНЕНИЯ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ВОЗНИКШИХ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ КОНКУРСА ОБЯЗАТЕЛЬСТВ.

Управляющая организация обязана приступить к исполнению обязательств по договору управления с момента подписания договора.

При этом управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

1.2.30. ПОРЯДОК ОБЖАЛОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ КОНКУРСА 

Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Раздел 1.3. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА КОНКУРСА
Следующая информация и данные для конкурса дополняют положения Раздела 1.2 «Общие условия проведения конкурса». 
	№

п/п
	Ссылка
 на 
раздел,
пункт
конкурсной
документации
	Наименование
 пункта
	Текст 
пояснений

	1
	пункт 1.2.2

	Наименование 
организатора 
конкурса
	.1.Уполномоченный орган: Комитет имущественных и земельных отношений, тел.8(48343)5-69-57,5-69-07

3.1.1. место нахождения: город Новозыбков, площадь Октябрьской революции д.2, каб. 324

3.1.2. почтовый адрес: 243020, Брянская область, г.Новозыбков, пл.Октябрьской революции, 2

3.1.3. Контактный телефон (факс) и адрес электронной почты: 5-69-57, kizonwzb@yandex.ru
3.1.4. ФИО контактного лица: Привалов Сергей Николаевич 

	2
	пункт 1.2.3
	Форма конкурса
	Открытый конкурс по составу участников и по форме подачи заявок.

	3
	пункт 1.2.4
	Предмет конкурса
	право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объектов конкурса, расположенных по указанным ниже адресам: 
Номер лота

Название улицы 

№ дома

Размер платы (руб./1кв.м в месяц)

Площадь помеще-

ний

Лот 

№ 1
Ул. Вокзальная
6
16,09
4255,5
Лот 

№ 2

Ул. 307 Дивизии 

2

16,09

6922,6

Лот 

№ 3 

Ул. Ленина

62

7,24

235,3



	4
	пункт 1.2.4 
	Срок действия договора управления
 многоквартирным 
домом и срок начала выполнения 
управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	Договор управления заключается сроком на 3 года (три) года с правом пролонгации.
Управляющая организация обязана приступить к исполнению обязательств по договору управления с момента подписания договора.

При этом управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

	5
	Раздел 3.1 Часть 3
	Цена договора управления многоквартирным домом
	ЛОТ № 1: 821651,66 рублей

ЛОТ № 2: 1336615,18 рублей

ЛОТ № 3: 20442,82 рублей
.
Цена договора управления по каждому дому указана в Разделе 3.1 конкурсной документации.

	6
	Раздел 3.2 
Часть 3
	Характеристики объекта конкурса:
	Указана в Разделе 3.2 конкурсной документации 

	7
	Раздел 3.2 
Часть 3
	Порядок и график проведения осмотра претендентами объекта конкурса
	10.02.2016 - с 10:00 до 12:00

17.02.2016 - с 10:00 до 12:00

25.02.2016 - с 10:00 до 12:00

03.03.2016 - с 10:00 до 12:00



	8
	Раздел 3.3

 Часть 3
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса 
	Устанавливается организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг.

Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса - Часть 3 Раздел 3.3 конкурсной документации.

	9
	Раздел 3.4

Часть 3
	Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса 
	Устанавливается организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности и расчетной стоимости каждой из таких работ и услуг.

Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса - Часть 3 Раздел 3.4 конкурсной документации

	10
	Часть 2. (Проект договора управления многоквартирным домом)
	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	В соответствии с проектом договора управления многоквартирным домом.

	11
	Часть 2. (Проект договора управления многоквартирным домом)
	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги:

Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным 

домом.
	Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

Собственники помещений в многоквартирном доме оплачивают только фактически выполненные работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств в соответствии с порядком, установленном Правительством Российской Федерации, предусмотрено проектом договора управления многоквартирным домом.

В соответствии с действующим законодательством и проектом договора управления многоквартирным домом.



	12
	пункт 1.2.5
	Участники конкурса
	В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или индивидуальный предприниматель.

	13
	пункт 1.2.5
	Требования к участникам конкурса
	Не допускается к участию в конкурсе участник конкурса, который может оказывать влияние на деятельность организатора конкурса.

Не допускается к участию в конкурсе специализированная организация, физические и юридические лица, привлекаемые к подготовке и проведению данного конкурса.

	14
	пункт 1.2.5.
	Обязательные требования  к участникам конкурса
	1) Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

	15
	пункт 1.2.13.
	Форма заявки на участие в конкурсе
	Заявка предоставляется по форме и образцу указанной в Части 1 Раздела 1.4 настоящей конкурсной документации.

	16
	пункт 1.2.15
	Сведения, документы и предложения претендента входящие в состав заявки на участие в конкурсе


	1) Сведения о претенденте, входящие в состав заявки:

- наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

2) Документы, входящие в состав заявки:

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

	17
	пункт 1.2.17
	Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
	- Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.

- Все документы, содержащиеся в конверте, должны лежать в порядке, указанном в заявке на участие в конкурсе. Весь пакет должен быть прошит, скреплен печатью/опечатан на обороте с указанием количества страниц, заверен подписью (претендента - уполномоченного лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя) и иметь сквозную нумерацию страниц. Копии документов должны быть заверены должным образом. Копии документов организации-претендента должны быть заверены печатью и подписью 
уполномоченного лица организации, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации.

- Все документы заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). 

- Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.
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	Срок и место подачи заявок на участие в конкурсе
	Заявки на участие в конкурсе подаются организатору конкурса с14:00 08.02.2016 до 16:00 часов 09.03.2016 г. по адресу: город Новозыбков, площадь Октябрьской революции д.2, каб. 324  с понедельника по четверг с 10.00 до 17.00, пятница и предпраздничные дни - с 10.00 до 15.00, с перерывом с 13.00 до 14.00.
Днем окончания приема заявок является день вскрытия конвертов с заявками. Прием заявок заканчивается непосредственно перед моментом вскрытия конвертов с заявками.
В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, претенденты подают свои заявки на участие непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу: город Новозыбков, площадь Октябрьской революции д.2, каб. 324  после объявления присутствующим о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. Организатор конкурса оставляет за собой право продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении открытого конкурса в порядке, установленном конкурсной  документацией.
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	пункт 1.2.22
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе. 
	Номер
 лота

Название улицы 

№ дома

Размер обеспечения заявки

Лот 

№ 1
Ул. Вокзальная
6
3423,5
Лот 

№ 2

Ул. 307 Дивизии 

2

5569,23
Лот 

№ 3 

Ул. Ленина

62

85,17
ИТОГО

9077,90

(НДС не облагается).
Размер обеспечения заявки по каждому дому указан в пункте 1.2.22 конкурсной документации.
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	Размер обеспечения обязательств по договору
	Размер обеспечения исполнения обязательств по договору по каждому дому указан в Разделе 3.1 Части 3 конкурсной документации
Номер
 лота

Название улицы 

№ дома

Размер обеспечения обязательств
Лот 

№ 1
Ул. Вокзальная
6
41558,98
Лот 

№ 2

Ул. 307 Дивизии 

2

67579,65
Лот 

№ 3 

Ул. Ленина

62

898,04
ИТОГО

110036,67
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	Пункт 1.2.22
	Реквизиты для перечисления денежных средств на обеспечение заявки на участие в конкурсе
	Название организации: «Комитет по управлению имуществом администрации  города Новозыбкова Брянской области»
В графе «назначение платежа» указывается: «Денежное обеспечение заявки на участие в конкурсе на право заключения договора управления многоквартирными домами».
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	Часть 2. (Проект договора управления многоквартирным домом)
	требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
	указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;
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	Часть 2. (Проект договора управления многоквартирным домом)
	формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.


РАЗДЕЛ 1.4 ИНСТРУКЦИЯ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ, ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ ПРЕТЕНДЕНТАМИ
1. Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом (далее – заявка) – основной документ, которым претенденты изъявляют желание принять участие в конкурсе по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом или многоквартирными домами, входящими в соответствующий лот, а также выражают согласие на заключение договоров управления многоквартирными домами на условиях, указанных в конкурсной документации. 

2. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с указаниями, изложенными в конкурсной документации и Информационной карте конкурса по форме и Правилами, установленными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75.

Форма заявки на участие в конкурсе размещена на официальном сайте: www. torgi.gov.ru..
3. Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 

Документы, происходящие из иностранного государства, должны быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации. 

4. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) 1) сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, установленным подпунктом 1 пункта 15 Правил, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

5. В форме заявки заполняются все разделы и все данные по пояснениям, указанным в круглых скобках.

6. При подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей.

7. Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.

8. При описании условий и предложений претендентом должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов.

9. В разделе 2 заявки может указываться описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги собственниками помещений в многоквартирном доме, нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного жилищного фонда (ежемесячно или в другие сроки, виды расчетных документов и т.п.).

10. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса и номер лота. 
11. Все документы, содержащиеся в конверте, должны лежать в порядке, указанном в заявке на участие в конкурсе. Весь пакет должен быть прошит, скреплен печатью/опечатан на обороте с указанием количества страниц, заверен подписью (претендента - уполномоченного лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя) и иметь сквозную нумерацию страниц.

12. Копии документов должны быть заверены должным образом. Копии документов организации-претендента должны быть заверены печатью и подписью уполномоченного лица организации. Если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

13. В качестве документа, подтверждающего внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, представляется экземпляр платежного поручения, квитанция об оплате и др.
14. Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений является основанием для отказа в допуске претендента к участию в конкурсе. 

При этом в случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, предоставленных участником конкурса в составе заявки на участие в конкурсе, такой участник конкурса может быть отстранен организатором конкурса, конкурсной комиссией от участия в конкурсе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора управления многоквартирным домом.

15. Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы участнику конкурса не возвращаются.

16. Денежные средства в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе вносятся по каждому лоту отдельно.

17. Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, такие заявки подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

18. Претендент вправе в письменной форме изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

19. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками.

1.4.1 ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В КОНКУРСЕ

Настоящим ________________________________________ подтверждает, что для участия (наименование Претендента)
в открытом конкурсе на право заключения договоров управления многоквартирными домами, расположенными в ______________, направляются нижеперечисленные документы.

	№

п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1. 
	Заявка на участие в конкурсе (по форме 1.4.2. Раздела 1.4. настоящей конкурсной документации).
	

	2. 
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России (для юридических лиц).
	

	3. 
	Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная ФНС России (для индивидуальных предпринимателей).
	

	4. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе.
	

	5. 
	Документ, подтверждающий внесение обеспечения заявки на участие в конкурсе.
	

	6. 
	Копия документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 5 Правил, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.
	

	7. 
	Копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.
	

	8. 
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению претендентом 
	

	*Опись документов должна соответствовать п. 16 Информационной карты конкурса


1.4.2 ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе

по отбору управляющей организации

для управления многоквартирными домами, 

расположенными в г. Новозыбкове Брянской области
1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


 (адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.

ЧАСТЬ 2. Конкурсной документации
Проект договора управления многоквартирным домом

ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ ОБЩИМ ИМУЩЕСТВОМ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

г. Новозыбков                                                                                                                               «___»_________20__ г.

_______________________________ именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники (владельцы) квартир в многоквартирном доме по адресу: г. Новозыбков, ул. _______________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Собственник», а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме № ____ по ул. _________________________г. Новозыбкова (далее - МКД) и определены в соответствии с действующим законодательством.

 1.2. При выполнении условий настоящего договора стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в  Многоквартирном  доме,   утвержденными  Правительством Российской Федерации и иными положениями действующего законодательства РФ.
1..3  Общая площадь дома _____________кв.м., площадь помещений в доме - ___________ кв.м.
2. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ

2.1. Управляющая организация – организация, уполномоченная Общим собранием Собственников МКД на выполнение функций по управлению общим имуществом дома и обеспечению предоставления коммунальных услуг.

2.2. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением в МКД, расположенном по адресу: ____________________________________________ Собственник помещения несёт бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в МКД (ст.210 ГК РФ).

2.3. Владелец – лицо, принявшее от застройщика (лица, обеспечивающего строительство многоквартирного дома) после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по передаточному акту или иному документу о передаче, с момента такой передачи (ст. 153 ЖК РФ). Для целей настоящего  договора владелец помещения так же именуется далее «Собственник».

2.4. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несёт обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

2.5. Лицо, пользующееся помещением на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несёт обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

2.6. Общее имущество МКД  – имущество, принадлежащее Собственникам помещений в МКД на праве общей долевой собственности в пределах границ наружных стен данного дома:

2.6.1. помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), этажные электрощиты;

2.6.2. иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

2.6.3. крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в пределах данного дома за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

2.6.4. земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства. Границы и размер земельного участка, на котором расположен МКД, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности (далее - общее имущество в многоквартирном доме) (ст.36 ЖК РФ, Постановление Правительства РФ № 491 от 13.08.2006г.).

2.7. Доля в праве общей собственности на общее имущество в МКД Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (п.1 ст.37 ЖК РФ).

2.8. Коммунальные услуги   -  услуги по:

- обеспечению холодной питьевой водой,  горячей водой надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах по присоединенной сети в помещения МКД;

- обеспечению отопления надлежащего качества, подаваемого в необходимых объемах по присоединенной сети в помещения МКД;

- отводу бытовых стоков из помещений МКД по присоединенной сети;

- обеспечению электрической энергией, подаваемой в необходимых объемах и надлежащего качества по присоединенной сети в  помещения МКД;

- а также поддержанию в помещениях МКД, отапливаемых по присоединенной сети, надлежащего температурного режима, обеспечивающего необходимые условия для пользования помещениями МКД согласно действующим нормам и правилам.

2.9. Содержание общего имущества МКД - комплекс работ и услуг по управлению внутридомовым общим имуществом, контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем, общедомовых  приборов учёта и т.д. в том числе:

- уборка общего имущества МКД (подвала, чердака, подъезда, лестничных площадок и маршей, крыши);

- содержание   и   уход   за   придомовой   территорией, за элементами озеленения и благоустройства входящими в состав общего имущества;

-  вывоз и размещение бытовых отходов  на городской свалке в соответствии с договором, заключённым со специализированной организацией;

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, входящих в общее имущество МКД;

- обслуживание технических помещений МКД.

2.10. Текущий   ремонт   общего   имущества   МКД - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем МКД. Текущий ремонт  общего имущества проводится по необходимости для предупреждения   преждевременного   износа   и   поддержания   эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества   или    его    отдельных   элементов   (без   замены   ограждающих   несущих конструкций), что включает:

-  текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

-  текущий ремонт электротехнического оборудования;

-  текущий ремонт конструктивных элементов МКД, согласно перечню, установленному договором;

2.11. Капитальный ремонт МКД - проведение работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в МКД, в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в МКД. Капитальный ремонт МКД осуществляется на основании решения, принятого на общем собрании собственников МКД, по отдельному договору и за отдельную плату, за счет средств собственников МКД.

При уклонении собственников МКД от проведения собрания и принятия решений по вопросу проведения капитального ремонта МКД, о порядке его финансирования, сроков возмещения расходов и др., Управляющая организация не несет ответственность за непринятие таких решений и возникших в связи с этим последствий.

К видам работ по капитальному ремонту МКД в соответствии с действующим законодательством относятся:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения.

2)   ремонт крыш.

3) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в МКД;

4) утепление и ремонт фасадов.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

 3.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в МКД, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в МКД. 

Надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в МКД должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства РФ, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать:

3.1.1. соблюдение требований к надежности и безопасности МКД;

3.1.2. безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества;

3.1.3. доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в МКД;

3.1.4. соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в МКД, а также иных лиц;

3.1.5. постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в МКД, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в МКД (ст. 161 ЖК РФ, Правила предоставления коммунальных услуг).

 3.2. Управляющая организация по поручению Собственника и в соответствии с условиями настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД по адресу: ______________________________________,  обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику (а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность. Вопросы по проведению капитального ремонта регулируются отдельным договором. 

3.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации  в порядке, установленном настоящим договором.

3.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в МКД.

3.5. Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности (при их наличии).

3.6. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД включает:

3.6.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования МКД (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

3.6.2. Ремонт электропроводки в подъезде МКД, а также в местах общего пользования.

3.6.3. Техническое обслуживание МКД, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку МКД и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

3.6.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) мелкий ремонт кровли – усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; замена водосточных труб; ремонт утепления и вентиляции. Все остальные работы по ремонту кровли в стоимость основного договора не входят и выполняются по решению общего собрания МКД по отдельному договору и за отдельную согласованную плату.

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

3.6.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) мелкий ремонт кровли – усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; замена водосточных труб; ремонт утепления и вентиляции. Все остальные работы по ремонту кровли в стоимость основного договора не входят и выполняются по решению общего собрания МКД по отдельному договору и за отдельную согласованную плату.

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) ремонт труб наружного водостока;

к) устранение подтапливания подвальных помещений.

3.6.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период: подметание свежевыпавшего снега, посыпка территорий противогололедными материалами,  подметание территорий в дни без снегопада, очистка урн от мусора,  

б) уборка в теплый период: подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см; очистка урн от мусора; промывка урн; уборка газонов; выкашивание газонов; поливка газонов, зеленых насаждений; подметание территорий в дни выпадения обильных осадков; вырубка поросли, побелка деревьев; протирка указателей.

3.6.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток: влажное подметание лестничных площадок и маршей; мытье лестничных площадок и маршей; мытье окон; влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков;

3.6.3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

3.6.3.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы. 
Услуги аварийной службы оплачивает собственник помещения за свой счет в случаях, если аварийная ситуация, произошла по вине собственника.

3.6.3.7. Управляющая организация несет ответственность за подачу электрической энергии до ввода в электросчетчик. Всё что находится после ввода является собственностью владельца помещения, и аварийная ситуация будет оплачиваться владельцем помещения.

3.6.3.8. Текущий ремонт МКД, его инженерных систем и оборудования в МКД в соответствии с утвержденным планом Управляющей организации
 3.7. Перечень работ и услуг, указанных в п.п. 3.6., может быть изменен решением Управляющей организации в соответствии с изменениями действующего законодательства.

3.8. Работы и услуги, не поименованные в п.3.6.  в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД по данному договору не входят и осуществляются по отдельному договору, заключенному собственниками со специализированной организацией: обслуживание системы пожарной сигнализации и дымоудаления; содержание и техническое обслуживание оборудования, расположенного на прилегающем земельном участке (трансформаторная подстанция, и т. д.), внешние газовые сети и т.д.

 3.9. Перечень работ по обеспечению Собственников помещений жилищно-коммунальными услугами:

3.9.1. Организация работ по бесперебойному предоставлению Собственнику жилищно-коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями (теплоснабжение, электроснабжение, холодное/горячее водоснабжение, водоотведение,  вывоз мусора и др.).

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

 4.1. Управляющая организация обязуется:

4.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания, при условии передачи Застройщиком (прежней Управляющей организацией) полного комплекта технической и исполнительной документации:

4.1.2. Организовывать заключение с ресурсоснабжающими организациями договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания МКД, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

4.1.3. Осуществлять функции по управлению общим имуществом МКД.
4.1.4. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в МКД вносить предложения об оплате расходов на ремонт МКД, о необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения ремонта.

4.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учёт, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки. 
4.1.6..Предоставлять по запросу собственника помещения в МКД в установленные сроки  информацию и/или документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

4.1.7. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путём размещения соответствующей информации в общедоступных местах, а в случае личного обращения граждан – немедленно по телефону.

4.1.8. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчёт платы за коммунальные услуги в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

4.1.9. Согласовать с Собственником время доступа в помещение в течение рабочего дня. 
4.1.10. Управляющая организация от своего имени и по поручению собственников помещений МКД заключает договора с поставщиками коммунальных услуг.

4.1.11  В течение 30 дней, со дня расторжения настоящего договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации или любому Собственнику помещения в таком доме.

4.1.12.  От имени и по поручению собственников поручить ресурсоснабжающей организации производить начисления по электрической энергии, потребленной внутри помещения, с применением показаний приборов учета  и утвержденных нормативов потребления электроэнергии на территории Брянской области,  в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

 4.2. Управляющая организация имеет право: 

4.2.1. Принимать от Собственника плату за коммунальные услуги, за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление МКД и др.

4.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 2-х месяцев приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

4.2.3. По согласованию с Собственником в рабочее время Управляющей организации производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

4.2.4. По заявлению граждан устанавливать приборы учёта, осуществлять их опломбирование, принимать индивидуальные приборы учёта коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов. Указанные услуги в стоимость настоящего договора не входят.

4.2.5. Организовывать и проводить проверку правильности учёта потребления ресурсов согласно показаниям приборов учёта, а также проверку работы приборов учёта и сохранности пломб. В случае несоответствия данным, представленным собственником, производить перерасчёт размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учёта или по норме исходя из количества проживающих граждан.

4.2.6. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.2.7. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесённого несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

4.2.8. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям, специалистам, имеющим необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, требуемые в соответствии с законодательством РФ.

4.2.9. При необходимости передавать персональные данные собственника жилого помещения организациям (поставщикам ЖКУ и т. д.) и ограничивать эту информацию только теми персональными данными собственника, которые необходимы для выполнения указанными организациями своих функций.

4.2.10. Заключать договоры от имени и по поручению собственников помещений МКД на размещение телекоммуникационного оборудования и кабельных трасс в местах общего пользования МКД , принимать оплату и подписывать акты выполненных работ по указанным договорам. Собранные денежные средства по вышеуказанным договорам расходуются по итогам календарного года на улучшение условий проживания Собственников помещений и благоустройства дворовой территории по согласованию с председателем Совета МКД или членов Совета МКД.

4.2.11. Уступить право требования задолженности по договору управления общим имуществом МКД третьим лицам без согласования должника.

4.3. Собственник обязуется:

4.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в МКД и придомовой территории.

4.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также платы за коммунальные ресурсы, потребленные на общедомовые нужды.

4.3.3. Ежемесячно и своевременно (до 25 числа каждого месяца) снимать показания индивидуальных приборов учета электроэнергии, холодного и горячего водоснабжения, вносить полученные данные в соответствующие квитанции на оплату жилищных и коммунальных услуг.

4.3.4. Ежемесячно и своевременно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги с учётом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные  решением общего собрания собственников  помещений МКД не позднее 25 (Двадцать пятого) числа месяца, следующего за расчетным. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей организацией счёт-извещение на оплату услуг.

4.3.5. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не оплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

4.3.6. При не использовании помещения(й) в МКД сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

4.3.7. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос и(или) замену инженерных сетей без получения установленных действующим законодательством разрешений и  согласований и без ведома Управляющей организацией;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов без согласования с Управляющей организацией.
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) не допускать в помещении производства работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества МКД;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения и инженерных сетей в нем;

к) представлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учёта;

4.3.8. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с п.5.1. настоящего Договора, по отдельному выставленному счету Управляющей организацией.

4.3.9. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих для расчета размера их оплаты. При отсутствии индивидуальных приборов учета ЖКУ все расчёты будут производиться исходя из нормативной численности фактически проживающих граждан.

4.3.10. При передаче помещения в собственность участнику долевого строительства, последний обязуется предоставить Управляющей организации ему копии правоустанавливающих документов, в течение семи календарных дней, с момента их получения в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Брянской области.

4.3.11. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение и к внутриквартирным инженерным сетям для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время (в рабочее время Управляющей организации), а работников аварийных служб - в любое время.

4.3.12. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в МКД.

4.3.13. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, инженерных сетей, оборудования, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине
4.3.14. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.

4.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением МКД от подачи электроэнергии, водоснабжения и др.

4.3.15. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных настоящим Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, указанные работы производятся за счёт Собственника.

4.3.16. Установить и проинформировать о готовности сдать к учету, Управляющей организации индивидуальный прибор учета. При наступлении срока поверки индивидуального прибора учета, собственник обязуется предварительно проинформировать Управляющую организацию о планируемой дате снятия прибора учета для осуществления его поверки. В присутствии Управляющей организации снять на поверку индивидуальный прибор учета с составлением акта. Собственник информирует Управляющую организацию о дате установки прибора учета по итогам проведения его поверки. Поверенный индивидуальный прибор учета устанавливается и принимается к учету с составлением соответствующего акта.

4.3.17. Предоставить Управляющей организации право созывать общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме (быть инициатором его проведения).

4.3.18. Собственники помещений в МКД на своем общем собрании обязаны избрать Совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме и избрать из числа членов Совета МКД на общем собрании председателя Совета МКД (ст. 161.1. п. 1, п. 6 ЖК РФ).

4.3.19. В случае досрочного расторжения настоящего договора по инициативе Собственника, оплатить затраты Управляющей  организации, понесенные в период управления общим имуществом МКД.

4.4.Собственник имеет право:

4.4.1. Контролировать выполнение Управляющей организацией  ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

4.4.2. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.4.3. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю данного помещения в случае сдачи его внаем.

4.4.4. Пользоваться общим имуществом МКД, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Новозыбкова норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

4.4.5. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке и по письменному согласованию с Управляющей организацией.

4.4.6.  В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в МКД воды, электроэнергии и др.

4.4.7. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

4.4.8. На свободный доступ к информации об основных показателях ее финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством РФ. Информация представлена на официальном сайте администрации г. Новозыбкова.
5. ЦЕНА  ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ

5.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения (жилищные услуги) и платы коммунальные услуги ( в т.ч. коммунальные услуги, потребленные на общедомовые нужды (далее – ОДН)
5.1.1. Плата за содержание и ремонт помещения (жилищные услуги)  для Собственников помещений в МКД включает в себя:

- плату  за услуги и работы по управлению МКД, 
- плату за содержание общего имущества в МКД, включающую в себя содержание аварийной службы,  подготовка жилого фонда к зиме, проведение осмотров домов и составление графиков ремонта, благоустройство дворовой территории  и т.д.,
- плату за текущий ремонт внутридомового общего имущества;

- плату за вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов (вывоз ТБО);

- плату за техническое обслуживание внутридомовых газовых сетей;

5.1.2. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за:

-  отопление

- холодное/горячее  водоснабжение, 
- водоотведение, 
- электроснабжение.
5.2. Прочие начисления – кодовый замок, услуги связи, интернет к предмету настоящего договора не относятся и оплачиваются собственниками на основании отдельно заключенных договоров с лицами, оказывающими такие услуги.

5.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определен конкурсной документацией.
5.4. Плата за содержание и ремонт жилого помещения принимается собственниками помещений в Многоквартирном доме на их общем собрании с учетом предложений Управляющей организации в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Если собственники не приняли решение об установлении размера плата за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.

5.4.1.Управляющая организация вправе по окончании первого года действия настоящего договора, но не чаще 1 раза в год увеличивать размер платы за управление, содержание и ремонт жилого помещения на базовый индекс потребительских цен (индекс инфляции) при условии неполучения от собственников помещений МКД решений общего собрания собственников об изменении размера платы.
5.4.2. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов местного самоуправления г.Новозыбкова и /или органов государственной власти Брянской области 

5.5. В случае  неопломбирования и непринятия к учету индивидуальных приборов учета электрической энергии, водоснабжения а также непредоставления сведений о количестве зарегистрированных или фактически проживающих гражданах собственником, начисления по статьям  "электроснабжение", "холодное/горячее водоснабжение", "канализация" производятся с учетом технических характеристик квартиры собственника и фактически проживающих в ней граждан (нормативам).

5.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

5.7. Собственник вносит плату на за ЖКУ не позднее 25 (Двадцать пятого) числа месяца, следующего за расчетным.

5.8. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов – счетов-извещений, представленных не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным.

5.9. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.
5.10. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием не внесения платы за помещение и коммунальные услуги (ст.155 ЖК РФ). При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг (холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, водоотведение) при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учёта по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учётом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. В этом случае перерасчёт платы по услуге «содержание жилого помещения» не производится.

 5.11. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.

 5.12. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия непреодолимой силы.

 5.13. Капитальный ремонт общего имущества в МКД проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в МКД о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт за счёт Собственника и (или) за счёт средств, выделяемых на эти цели из бюджета.

 5.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

 5.15. Содержание и техническое обслуживание внешних сетей (электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, газоснабжение и другие сети), в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД по данному договору не входит и оплачивается Собственниками отдельно по предъявленному (оплата производится из расчета стоимости на 1 м² помещения в соответствии со счетами-фактурами, предъявленными Исполнителями).

5.16. При непроставлении собственниками помещений показаний по индивидуальным приборам учета в квитанциях, для расчета размера платы будут использованы нормативы потребления коммунальных услуг. 
5.17. Расчеты с поставщиками коммунальных и прочих услуг осуществляются  на основании счетов, предъявляемых управляющей организации за услуги, оказанные собственникам помещений МКД, из средств оплаченных собственниками.
 5.18. Управляющая организация вправе изменить (уменьшить) объем выполнения работ по содержанию и ремонту внутридомового общего имущества многоквартирного, а также ограничить (приостановить) предоставление коммунальных услуг при уменьшении Собственником оплаты или несвоевременной оплате содержания и ремонта жилья и коммунальных услуг.
5.19. Акты выполненных работ по содержанию и текущему ремонту подписывает председатель или члены Совета МКД. В случае если в течение пяти дней с момента отправления в адрес председателя Совета МКД актов выполненных работ от председателя Совета МКД не поступят подписанные акты выполненных работ либо мотивированный отказ от его подписания, акт выполненных работ считается подписанным, а работы выполненными надлежащим образом.

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

 6.2. Управляющая организация несёт   ответственность   за   ущерб,  причинённый МКД   в   результате   ее   действий   или   бездействия,   в   размере действительного   причинённого  ущерба  и   в   порядке,  установленном  действующим законодательством.

 6.3. Управляющая организация  не   несёт  ответственности   за  все   виды   ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников, а также в случае осуществления собственниками или их представителями незаконного переоборудования и переустройства.

6.4. При нарушении Собственником обязательств,  предусмотренных договором, последний несёт ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

 6.5. При  выявлении  Управляющей организацией факта  проживания  в  квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по настоящему  договору, Управляющая организация, после   соответствующей проверки на основании составленного акта  вправе взыскать с него понесённые убытки и производить начисления с учетом фактически проживающих граждан.
 6.6. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию  о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по договору   сохраняются за Собственником, с которым заключён договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

6.7. В случае неполной оплаты Собственником коммунальной услуги Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальной услуги через 30 дней после однократного письменного предупреждения (уведомления) Собственника. В предупреждении указывается размер задолженности и срок на ее погашение, а также сроки введения ограничения (приостановления) коммунальной услуги. При непогашении задолженности в указанный срок введение ограничения (приостановления) коммунальной услуги производится без повторного предупреждения. 

6.8. Собственник   несёт   ответственность   за   нарушение   требований   пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.9. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организацией, последняя несёт ответственность в соответствии с действующим законодательством.

 6.10. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества МКД Управляющая организация не несёт ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам,    зависящим    от    технического    состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД.

 6.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору стороны несут ответственность за  неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством.

7. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЁ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется уполномоченным(и) лицом(ами), избранным на общем собрании собственников МКД.

7.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 20 дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;
- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения и др.
7.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.

7.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

7.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

7.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

8. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут 

8.1.1.1 В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, и пр.) путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, а также в случае, если МКД окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает и (или) в случае, если задолженность собственников помещений по оплате жилищно-коммунальных услуг делает невозможным своевременный расчет с поставщиками жилищно-коммунальных услуг.

8.1.2. По соглашению Сторон.

8.1.3. В судебном порядке.

8.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

8.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

8.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

8.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

8.1.8. Принятия общим собранием собственников помещений в МКД решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ему заверенной надлежащим образом копии протокола решения общего собрания. В этом случае составляется соглашение о порядке передачи документации и сроков погашения задолженности собственниками помещений МКД.

8.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

8.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абз. 1 подп. "а" п. 8.1.1 настоящего Договора.

8.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

8.5. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

8.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана перечислить излишне полученные средства на указанный Собственником счет.

8.7. При выполнении работ, необходимых для надлежащего содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства РФ, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, оказанных на сумму, превышающую установленный тариф на содержание и текущий ремонт, такие расходы подлежат возмещению собственниками МКД сверх указанного тарифа. Расходы включаются в квитанцию на жилищно-коммунальные услуги отдельной строкой, из расчета тарифа, пропорционально занимаемой площади.

 8.8. После расторжения Договора техническая документация передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику на хранение.

8.9. Стороны обязаны завершить финансовые расчёты в течение 10 (Десяти) дней с момента расторжения настоящего Договора.

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

10. ФОРС-МАЖОР

10.1. Любая Сторона, не исполнившая или не надлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

10.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

10.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

11.1. Договор управления многоквартирным домом заключается на 3 (три) года. 

11.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены этим Договором.
11.3. Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью:

Приложение №1 Протокол конкурсной комиссии.

Приложение № 2  Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома.

Приложение № 3 Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом.

Приложение № 4 Перечень работ по содержанию многоквартирного дома.

Приложение № 5 Перечень работ, относящихся к текущему ремонту.

Приложение № 6 Перечень коммунальных услуг.

Приложение № 7 Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственниками помещений многоквартирного дома. 

 12. ПОДПИСИ СТОРОН

ЧАСТЬ 3. ТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
Раздел 3.1 Цена договора и размер обеспечения исполнения обязательств по договору
3.1.1. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирных домов (общежитий), обеспечивает бесперебойное предоставление коммунальных услуг, осуществляет иную направленную на достижение целей управления многоквартирными домами (общежитиями) деятельность.
Перечень услуг и работ по ремонту общего имущества в многоквартирных домах:

Техническая эксплуатация жилищного фонда включает в себя: 

Управление жилищным фондом:
· организация эксплуатации;
· взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками.

Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем зданий:
· техническое обслуживание (содержание), включая прием заявок от населения;

· осмотры;

· подготовка к сезонной эксплуатации;

· текущий ремонт.

Санитарное содержание:
· уборка мест общего пользования

A. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров   и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов

1. Прочистка канализационного лежака.

2. Проверка исправности канализационных вытяжек.

3. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

4. Проверка заземления ванн.

5. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

6. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

7. Осмотр и прочистка кровельных водостоков.

Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы..

3. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

4. Ремонт просевших отмосток.

B. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период.
1. Замена разбитых стекол окон в местах общего пользования.

2. Проверка состояния продухов в цоколях зданий

3. Утепление чердачных перекрытий.

4. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

5. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

6. Проверка исправности слуховых окон и жалюзи.

7. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

8. Ремонт печей и кухонных очагов.

9. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

10. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений общего пользования.

11. Ремонт и укрепление входных дверей.

Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

2. Уплотнение сгонов.

3. Прочистка внутренней канализации.

4. Укрепление трубопроводов.

5. Проверка канализационных вытяжек.

6. Мелкий ремонт изоляции.

7. Протирка или смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.

Д. Прочие работы

1. Регулировка вентиляции.

2. Очистка и промывка водопроводных кранов.

3. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

4. Удаление с крыш снега и наледей (металлическая крыша).

5. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев, прочистка водостоков.

6. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестничных клетках.

7. Удаление мусора из здания и его вывозка.

В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление.
4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

7.  Полы

Замена, восстановление отдельных участков.

8. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

9.  Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации.

10. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

11. Специальные общедомовые технические устройства

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

1.  Смена изношенных конструкций, деталей и узлов в процентах от общего объема их в жилом здании не должна превышать: 50%, для остальных конструкций, отделочных покрытий и инженерного оборудования — 15 %.
2. В случае аварий инженерных систем и конструкций зданий устранение их должно быть произведено за счет текущего ремонта (при отсутствии данного объекта в титуле на капитальный   ремонт).  Аварийное состояние ремонтируемого дома должно быть подтверждено актом, утвержденным главным инженером жилищного предприятия (жилищной инспекцией).

3.1.2. Характеристика объектов конкурса:
	Наименование улицы
	№ дома
	Год постройки
	Материал стен
	Материал кровли
	Количество
	Общая полезная площадь помещений 

М2
	В том числе
	Площадь земельного участка

	
	
	
	
	
	Этажей
	Подъездов
	Квартир 
	Лифтов
	
	Общая полезная площадь жилых  помещений 

М2
	Общая полезная площадь не жилых помещений 

М2
	

	ЛОТ № 1

	Ул. Вокзальная
	6
	2012
	Кирпич, гипс
	стропильная,
металлическая
	4/5
	7
	65
	-
	4699,0
	4174,2
	80,4
	4491

	ЛОТ№ 2

	Ул.307 Дивизии
	2
	2014
	Кирпич, гипс
	стропильная,
металлическая
	5
	5
	56
	-
	6922,6
	4000,6
	2437,9
	4716

	ЛОТ №3

	Ул. Ленина 
	62
	1918
	Кирпич 
	Стропильная, шиферная
	2
	1
	9
	
	244,9
	244,9
	-
	1251,8


Раздел 3.2. Состав и состояние общего имущества многоквартирных домов, являющихся объектами конкурса
Пункт 3.2.1 Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющихся объектами конкурса
прилагаются отдельным документом
Пункт 3.2.2. Порядок и график осмотра объекта конкурса

Осмотры проводятся по письменному заявлению заинтересованного лица и (или) претендента на участие в конкурсе. 
Проведение осмотров объектов конкурса осуществляется под руководством организатора конкурса с привлечением специалистов действующих управляющих компаний и эксплуатационных организаций. 
Во время осмотра представители управляющей и эксплуатирующей организацией обязаны давать пояснения на возможные вопросы претендентов и других заинтересованных лиц по техническому состоянию многоквартирного дома, состоянию технической документации, сроках проведения ремонтов и т.д.

График проведения осмотров многоквартирных домов
10.02.2016 - с 10:00 до 12:00

17.02.2016 - с 10:00 до 12:00

25.02.2016 - с 10:00 до 12:00

03.03.2016 - с 10:00 до 12:00

Раздел 3.3. Перечень и периодичность обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса

3.3.1. Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом: 

3.3.2. Периодичность обязательных работ и услуг

	№
	Наименование работ
	Периодичность , предельный срок

	1
	Устранение неисправностей в системах ХВС, ГВС,  канализации
	1 сутки

	2
	Устранение неисправностей в системах центрального отопления
	1 сутки

	3
	Устранение неисправностей в электротехнических устройствах
	3 часа

	5
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	2 раза в год

	6
	Проверка защемления оболочки эл. кабеля
	1 раз в год

	7
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок 
	5 суток

	8
	Замена разбитых стекол, окон
	1 сутки - зимой; 3 суток - летом

	9
	Проверка исправности слуховых окон
	2 раза в год

	10
	Ремонт и укрепление входных дверей
	немедленно - зимой; 3 суток - летом

	11
	Промазка мастикой свищей кровли в местах протечек
	1 сутки

	12
	Проверка наличия тяги в дымовых, вентиляционных каналах
	2 раза в год

	13
	Мелкий ремонт изоляции трубопроводов
	3 суток

	14
	Смена сгоревших электролампочек в местах общего пользования
	7 суток

	15
	Смена (исправление) штепсельных розеток, выключателей в местах общего пользования
	7 суток

	16
	Устранение неисправностей в вводно-распределительных устройствах
	3 часа

	17
	Удаление с крыш снега и наледей
	по мере необходимости, 

	18
	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев
	2 раза в год

	19
	Уборка придомовой территории
	ежедневно

	20
	Сухая уборка лестничных площадок и маршей 
	по мере необходимости но, не реже    1-го раза в неделю

	21
	Мокрая уборка окон, полов, стен в лестничных клетках
	по мере необходимости но, не реже    1-го раза в месяц

	22
	Очистка мусороприемных камер в жилых домах от мусора и вывоз ТБО
	ежедневно

	23
	Очистка и промывка стволов мусоропровода и загрузочных клапанов
	по мере необходимости

	24
	Устранение неисправностей специальных технических устройств (лифты, телеантенны, газовое оборудование, домофоны и т.д.)
	согласно договору  со специализированной организацией

	
	
	

	25
	Дератизация 
	по мере необходимости

	26
	Дезинсекция
	по мере необходимости


Раздел 3.4. Перечень и периодичность дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса: 
3.4.1. Наименование дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом:
3.4.2. Периодичность дополнительных работ и услуг

	
	Наименование работ
	Периодичность , предельный срок

	1
	Устранение неисправностей в системах ХВС, ГВС,  канализации
	23 часа

	2
	Устранение неисправностей в системах центрального отопления
	23 часа

	3
	Устранение неисправностей в электротехнических устройствах
	2 часа

	5
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	1 раза в год

	6
	Проверка защемления оболочки эл. кабеля
	1 раз в год

	7
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок 
	4 суток

	8
	Замена разбитых стекол, окон
	1 сутки - зимой; 3 суток - летом

	9
	Проверка исправности слуховых окон
	2 раза в год

	10
	Ремонт и укрепление входных дверей
	немедленно - зимой; 3 суток - летом

	11
	Промазка мастикой свищей кровли в местах протечек
	1 сутки

	12
	Проверка наличия тяги в дымовых, вентиляционных каналах
	1 раза в год

	13
	Мелкий ремонт изоляции трубопроводов
	2 суток

	14
	Смена сгоревших электролампочек в местах общего пользования
	1 суток

	15
	Смена (исправление) штепсельных розеток, выключателей в местах общего пользования
	4 суток

	16
	Устранение неисправностей в вводно-распределительных устройствах
	3 часа

	17
	Удаление с крыш снега и наледей
	по мере необходимости, 

	18
	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев
	2 раза в год

	19
	Уборка придомовой территории
	ежедневно

	20
	Сухая уборка лестничных площадок и маршей
	о мере необходимости но, не реже 1-го раза в неделю

	21
	Мокрая уборка окон, полов, стен в лестничных клетках
	по мере необходимости но, не реже    1-го раза в месяц

	22
	Очистка мусороприемных камер в жилых домах от мусора и вывоз ТБО
	Ежедневно

	23
	Очистка и промывка стволов мусоропровода и загрузочных клапанов
	по мере необходимости

	24
	Устранение неисправностей специальных технических устройств (лифты, телеантенны, газовое оборудование, домофоны и т.д.)
	согласно договору  со специализированной организацией

	
	
	

	26
	Дератизация 
	по мере необходимости

	27
	Дезинсекция
	по мере необходимости


                                                     УТВЕРЖДАЮ:


                                                      Заместитель главы администрации города   


  


                                                        _________________________А.М.Грудин


 


                                                        «_____»____________________2016 г.
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