Извещение о проведении открытого конкурса 
 по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

Основанием для проведения конкурса является Постановление Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

1.Информация об организаторе конкурса:
1.1. Наименование: Комитет имущественных и земельных отношений г. Новозыбкова
1.2. Место нахождения и почтовый адрес: 243020, г. Новозыбков Брянской области, пл. Октябрьской революции, д.2,
1.3. E-mail: : kizonwzb@yandex.ru
1.4. Контактный телефон/факс: тел. 8(48343)5-69-57, 5-69-07,
2. Характеристика объекта конкурса: 
Характеристика объектов конкурса дана в Приложении к настоящему извещению и приложении 4 к постановлению администрации о проведении открытого конкурса. Кроме того, дома имеют следующие характеристики:
1. ЛОТ №1 г. Новозыбков, ул. Вокзальная, 6 – количество квартир -___65_____, площадь жилых помещений- ___4169,6______ кв. м., площадь помещений общего пользования – _444,4_____ кв. м., площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества - __4491__ кв. м.
2. ЛОТ №2 г. Новозыбков, ул. им. 307 дивизии, 2 – количество квартир -____56____, площадь жилых помещений- __4484,7_______ кв. м., площадь помещений общего пользования – ___484,1___ кв. м., площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества - __4716____ кв. м.
3.  ЛОТ №3 г. Новозыбков, ул. Ленина,62 – количество квартир -___9____, площадь  жилых помещений- ____235,3_____ кв. м., площадь помещений общего пользования – _29,8_____ кв. м., площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества - __1251,8__ кв. м.
3. Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом дано в Перечне, являющемся Приложением 3 к постановлению администрации о проведении открытого конкурса. 
4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный в зависимости о конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг составляет:

– 16,09 рубля за 1 квадратный метр занимаемого помещения в месяц – для многоквартирного дома по адресу: г. Новозыбков, ул. Вокзальная,6;
– 16,09 рубля за 1 квадратный метр занимаемого помещения в месяц – для многоквартирного дома по адресу: г. Новозыбков, ул. им. 307 дивизии, 2;
– 7,24 рубля за 1 квадратный метр занимаемого помещения в месяц – для многоквартирного дома по адресу: г. Новозыбков, ул. Ленина,62.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах.
5. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации 
Конкурсная документация предоставляется в период с 09.02.2016 года до 11:00 часов (местное время) 10.03.2016 года на основании письменного заявления любого заинтересованного лица, направленного организатору конкурса, в течение 2 рабочих дней с даты получения такого заявления.
Конкурсная документация размещена на официальном Интернет сайте www.torgi.gov.ru
6. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе 
Заявки на участие в конкурсе подаются организатору конкурса по адресу: 243020, г. Новозыбков Брянской области, пл. Октябрьской революции, д.2, каб.324 в период с 09.02.2016 года до 11:00 часов (местное время) 10.03.2016 года.
Каждая заявка, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента выдается расписка.
Заявки подаются в письменной форме. 
7. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе 
Вскрытие конвертов будет производиться конкурсной комиссией в 12:00 часов (местное время) 10.03.2016 года в администрации г. Новозыбкова по адресу: 243020, г. Новозыбков Брянской области, пл. Октябрьской революции, д.2, кабинет № 425. 
Рассмотрение заявок состоится в администрации г. Новозыбкова по адресу: 243020, г. Новозыбков Брянской области, пл. Октябрьской революции, д.2, кабинет №425  в 10:00 часов (местное время) 15.03.2016 года
8. Место, дата и время проведения конкурса 
Конкурс по отбору управляющей организаций для управления многоквартирными домами состоится в Администрации г. Новозыбкова по адресу: 243020, г. Новозыбков Брянской области, пл. Октябрьской революции, д.2, кабинет № 425 в 10:00 часов (местное время) 18.03.2016 года
9. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе. 
1) ЛОТ №1 Размер обеспечения заявки (г. Новозыбков, ул. Вокзальная, 6) на участие в конкурсе составляет 3423,55 рубля;
2) ЛОТ №2 Размер обеспечения заявки (г. Новозыбков, ул. им. 307 дивизии,2) на участие в конкурсе составляет 5569,23 рубля;
3) ЛОТ №3 Размер обеспечения заявки (г. Новозыбков, ул. Ленина, 62) на участие в конкурсе составляет 85,18 рубля
10. Осмотр объектов конкурса 
Осмотр объектов конкурса осуществляется по следующему графику:
10.02.2016 - с 10:00 до 12:00
17.02.2016 - с 10:00 до 12:00
25.02.2016 - с 10:00 до 12:00
03.03.2016 - с 10:00 до 12:00
Осмотр объектов конкурса осуществляется в соответствии с Приложением 5 к постановлению администрации о проведении открытого конкурса
   Реквизиты счета для перечисления денежных средств в качестве обеспечения заявки:
Получателем задатка является: УФК по Брянской области (Комитет имущественных и земельных отношений); Инн получателя платежа – 3204000558; КПП – 324101001; Код ОКТМО – 15720000; Номер счета получателя платежа – 40101810300000010008; Отделение Брянск; БИК – 041501001; КБК – 90711402042040000410; (Назначение платежа: Обеспечение заявки на конкурс по многоквартирному дому г. Новозыбков по ул._______________.
        



Порядок 
проведения осмотров объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

1. Проведение осмотров объектов конкурса организуется с целью ознакомления претендентов и заинтересованных лиц с техническим состоянием многоквартирных домов входящих в объект конкурса.
2. Со стороны организатора конкурса в осмотре участвуют представитель комитета имущественных и земельных отношений г. Новозыбкова.
3. Осмотр объектов конкурса проводится в рабочие дни с 10:00 до 12:00 часов.
4. Осмотр объектов конкурса организуется каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, по предварительной письменной заявке претендента или заинтересованного лица, поданной не менее чем за 2 дня до дня проведения осмотра.
5. В заявке на осмотр объектов конкурса претендент или заинтересованное лицо указывает: полное название организации, юридический адрес, контактный телефон, количество представителей претендента или заинтересованного лица, их должность.
6. С момента подачи заявки на осмотр объектов конкурса претендент или заинтересованное лицо имеют право на ознакомление с технической документацией на объекты конкурса указанные в заявке. Ознакомление с технической документацией производится в рабочие дни с 10:00 до 16:00.
7. По итогам осмотра претендент или заинтересованное лицо имеет право в течение 3 дней подать замечания в письменном виде о внесение изменений в конкурсную документацию, но не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
8. Осмотр объектов конкурса заканчивается за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.








Требования к участникам конкурса

            В соответствии с Постановлением Правительства от 06.02.2006 года № 75 устанавливаются следующие требования к претендентам:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.












                                                                 
                                                                  ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе
	,
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
	,
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:



	.
(адрес многоквартирного дома)
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  
(реквизиты банковского счета)
	.

2. Реквизиты банковского счета
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  


(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени 
юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	;

5) копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	.


(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)



	“
	
	”
	
	201
	
	г.


М.П.



ИНСТРУКЦИЯ
по заполнению заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организаций  для управления многоквартирными домами
        

1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по вышеуказанной форме. 
 2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
2.1. сведения и документы о претенденте:
наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
 фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
 номер телефона;
 выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
 выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
 надлежащим образом оформленная доверенность, подтверждающая полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
 реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2.2.  документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
 платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
документы, подтверждающие соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом
утвержденный бухгалтерский баланс за последний отчетный период;
2.3.  реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;
2.4. подпись и печать претендента или его полномочного представителя;
2.5. дату заполнения заявки.
 3. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме.
 4. Заявка и прилагаемые к ней документы оформляются на русском языке.
 5. Не допускается заполнение заявки и прилагаемых к ней документов карандашом и внесение в них исправлений.





























                                                                                  

                                                                                      






ПРОЧИЕ КОНКУРСНЫЕ УСЛОВИЯ

[bookmark: _GoBack]1. с 19.03.2016 года по 29.03.2016 года включительно победитель конкурса должен предоставить подписанный договор управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств, реализуемых в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирными домами, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.
3. при наступлении обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме  управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирными  домами работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирных домах счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирными домами, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;
4. 01.04.2015 г. управляющая организация приступает к выполнению обязательств, возникших в результате конкурса;
5. в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирными домами плата за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирных домах  собственниками и пользователями жилых помещений  осуществляется согласно Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением  Правительства Российской Федерации от 13.08.2006г. № 491;
6. Собственники помещений в многоквартирном доме в соответствии с условиями договора по управлению многоквартирными домами вправе:
- получать от ответственных лиц управляющей организации не позднее 3 рабочих дней с даты обращения информацию и документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирными домами;
- проверять объёмы, качество и периодичность оказания услуг и выполненных работ, в том числе путём проведения соответствующей экспертизы;
- требовать от ответственных лиц управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения;
- за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирными домами ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирными домами, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;
7. Срок действия договора управления многоквартирными домами составляет 3 года с даты, указанной в пункте 4 настоящего приложения, и может быть продлен на срок не более трех месяцев если:
большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом;

















                                                                                      










                                       

ПРОЕКТ ДОГОВОРА
управления многоквартирными домами

г. Новозыбков                                                                                                                                   «____»_________2016 г.

	Комитет имущественных и земельных отношений г. Новозыбкова, именуемый в дальнейшем «Организатор конкурса», в лице председателя комитета имущественных и земельных отношений г. Новозыбкова –, действующего на основании распоряжения главы администрации города Новозыбкова от 29.07.2015 г. №309р, с одной стороны, и ______________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________, именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», в лице__________________________________________________________________
________________________________________________________________________________, действующего на основании______________________________________________________________________________________________________________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
	1.1.Настоящий договор заключается на основании протокола №_____ от ____________________ конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.
	1.2.По настоящему договору Управляющая организация в течение срока действия настоящего договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся (на законных основаниях) помещениями в таком доме лицам, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирными домами деятельность.
	 Состав общего имущества многоквартирных домов, в отношении которых будет осуществляться управление, и адреса таких домов указаны в приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
	1.3.Перечень работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме указан в приложении № 2, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
	
2. Права и обязанности сторон.
	2.1.Управляющая организация обязана:
	2.1.1.Обеспечить благоприятные и безопасные условия проживания для собственников помещений в многоквартирном доме и иных лиц, пользующихся на законных основаниях помещениями в таком доме.
	2.1.2.Обеспечить выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  в соответствии с требованиями, установленными Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, в объеме и с периодичностью согласно приложению № 2 к настоящему договору самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц, осуществляющих содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и (или) предоставляющих иные услуги. При этом ответственность за действия третьих лиц перед собственниками и пользователями помещений несёт «Управляющая организация».
	2.1.3.Обеспечить в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг  собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354, получение собственником, либо лицом, пользующимся на законных основаниях помещениями в многоквартирном доме, коммунальных услуг (тепло, водо,  электроснабжение и водоотведение) путем надлежащего содержания инженерных сетей и оборудования, относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.
	2.1.4.Контролировать качество предоставляемых коммунальных услуг. Выявлять и фиксировать факты предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность. 
                2.1.5.Составлять и оформлять в установленном законодательством порядке соответствующие акты о предоставлении услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность. Привлекать при необходимости для участия в составлении актов поставщиков соответствующих видов коммунальных ресурсов.
	2.1.6.Обеспечить на основании соответствующих актов соразмерное уменьшение платы за недопоставленные или не оказанные услуги собственнику помещения в многоквартирном доме либо лицу, пользующемуся на законных основаниях помещениями в многоквартирном доме.
	2.1.7.Обеспечивать своевременное проведение плановой (внеплановой) инвентаризации дома.
	2.1.8.Составлять и обеспечивать выполнение графиков плановых (весенних и осенних) осмотров и внеплановых обследований (осмотров) общего имущества дома, жилых и нежилых помещений, иных связанных с домом объектов недвижимости. Вести журнал регистрации результатов осмотров (обследований) и учет выполненных объемов работ на каждом элементе (виде инженерного оборудования) дома. При необходимости или по требованию собственника составлять дефектные ведомости на неисправности элементов общего имущества дома.
	2.1.9.По результатам осмотров (обследований), а также при завершении выполнения работ по капитальному ремонту вносить в установленном законом порядке изменения в техническую документацию дома с указанием даты окончания ремонта, проведенного осмотра (обследования).
	2.1.10.Устанавливать в порядке, предусмотренном действующим законодательством необходимость проведения капитального ремонта общего имущества дома, в том числе его отдельных конструктивных элементов и систем инженерного оборудования.
	2.1.11.При необходимости проведения капитального ремонта извещать собственников под роспись или заказным письмом о необходимости его проведения, с указанием перечня необходимых работ.
	2.1.12.Готовить для общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме предложения об условиях проведения капитального ремонта и размере платы за капитальный ремонт: перечень и необходимый объем работ, срок его начала, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, срок возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.
	2.1.13.Обеспечивать выполнение работ по капитальному ремонту в случае их обоснованной необходимости за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме.
	2.1.14.Обеспечить круглосуточную деятельность диспетчерской и аварийной служб. Информацию  о номерах телефонов указанных служб доводить до сведения собственников ежемесячно, а в случае изменения номеров телефонов – заблаговременно, не менее чем за три дня. При  возникновении в доме (помещении) аварийной ситуации обеспечить прибытие специалистов для ликвидации (локализации) аварии в течение тридцати минут.
 	2.1.15.Обеспечить  прибытие в установленные законом сроки специалистов по заявке собственников и иных лиц, пользующихся на законных основаниях помещениями в таком доме, переданной в устной или письменной форме.
	2.1.16.Заключить договоры управления многоквартирным домом с собственниками помещений в многоквартирном доме в установленные законодательством сроки.
	2.1.17.Производить начисление и осуществлять сбор платежей за предоставляемые услуги по настоящему договору с собственников помещений, расположенных в многоквартирном доме,  и лиц, пользующихся на законных основаниях помещениями в многоквартирном доме.
	2.1.18.Представлять собственникам и иным лицам, пользующимся на законных основаниях помещениями в таком доме, не позднее 1 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, платежные документы, на основании которых вносится плата за предоставляемые услуги.
	2.1.19.Производить регистрационный учет граждан по месту пребывания и месту жительства.
	2.1.20.Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном  внесении платежей за предоставленные услуги.
	2.1.21.Рассматривать предложения, заявления и жалобы, поступающие от собственников помещений и иных лиц, и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки.
	2.1.22.Обеспечить еженедельно прием собственников по всем вопросам, относящимся к предмету настоящего договора.
               2.1.23.Проводить разъяснительную работу с собственниками и иными лицами с целью предотвращения ущерба, наносимого ими жилищному фонду.
	2.1.24.Согласовывать собственнику условия установки в помещениях и подключения различного вида инженерного оборудования индивидуального пользования, указывать точку подключения, сообщать об иных условиях, выполнение которых необходимо для подключения, контролировать выполнение этих условий.
	2.1.25.Своевременно доводить до собственника информацию о необходимости проведения общего собрания при возникновении вопросов, решение по которым могут быть приняты в соответствии с действующим законодательством только общим собранием собственников помещений многоквартирного дома.
2.1.26.Требовать устранения нарушений со стороны третьих лиц в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
2.1.27.В установленные сроки отчитываться перед Организатором конкурса о результатах деятельности по управлению многоквартирными домами.
2.1.28.Обеспечивать подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации.
2.1.29.Обеспечивать выполнение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных установленных законодательством требований.
2.1.30.Планировать и осуществлять мероприятия по энерго- и ресурсосбережению в доме.
2.1.31.Своевременно оплачивать ресурсоснабжающим организациям за поставленные коммунальные ресурсы. 
2.1.32.Осуществлять подготовку экономических расчетов по планируемым работам и услугам, касающимся содержания, текущего и капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества дома.
2.1.33.Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственникам, пользователям помещений в многоквартирном доме и Организатору конкурса отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.
2.1.34.Доводить до сведения собственников, пользователей помещений в многоквартирном доме и Организатора конкурса информацию о выполненных работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ежеквартально до 20 числа месяца следующего квартала.
2.1.35.За 15 дней до окончания срока действия настоящего договора предоставить собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме возможность ознакомления с расположенным в помещении «Управляющей организации», а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведениями о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
2.1.36.Предоставлять по запросу собственника, пользователя или Организатора конкурса в течение трех рабочих дней (если больший срок не указан в запросе) для ознакомления сведения и документы, связанные  с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.
2.1.37.За 30 дней до окончания настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо, в случае непосредственного управления таким домом собственникам помещений в таком доме, одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
2.1.38. Обеспечить исполнение обязательств по настоящему договору путем страхования ответственности, предоставления безотзывной банковской гарантии или залога депозита. 
Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. 
В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 
    2.1.39. Отражать в договорах управления многоквартирным домом, заключаемых с собственниками помещений, а также договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод способ обеспечения обязательств, указанный в пункте 2.1.38. настоящего договора, в качестве существенного условия этих договоров, а также обязанность гарантировать его ежемесячное возобновление в случае реализации обеспечения исполнения обязательств.
2.1.40. Осуществлять иные обязанности, возлагаемые действующими нормативными правовыми актами на управляющие организации. 
2.2.Управляющая организация вправе:
2.2.1.Взимать с собственников и пользователей помещений плату за содержание и ремонт помещения, а также плату за коммунальные услуги с даты начала выполнения обязательств по настоящему договору.
2.2.2.Требовать, в том числе в судебном порядке, внесения собственниками и пользователями помещений 
в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт помещения, а также платы за коммунальные услуги до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
Требовать, в том числе в судебном порядке, уплаты пени собственником и пользователем помещения в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, в случае невнесения в установленные сроки платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги.
2.2.3.Самостоятельно определять способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов в соответствии с требованиями настоящего договора, иных нормативных актов. 
2.2.4.Осуществлять иные права, предусмотренные нормативными правовыми актами.
2.3.Организатор конкурса обязан:
2.3.1.Своевременно передать по акту приема-передачи Управляющей организации техническую и другую имеющуюся документацию, необходимую для управления многоквартирными домами. 
2.3.2.Рассматривать и принимать решения в течение 30 дней с момента подачи предложений Управляющей организации по вопросам управления, содержания, улучшения состояния жилищного фонда, финансового обеспечения его содержания и эксплуатации, включая изменение размера денежных средств, выделяемых на эти цели.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в Приложении 1 к настоящему договору, изменяется Администрацией города Новозыбкова не чаще 1 раза в год на уровень инфляции, устанавливаемый Федеральным законом при утверждении основных характеристик федерального бюджета на соответствующий год путем принятия постановления администрации. 
2.4.Организатор конкурса вправе:
2.4.1.Контролировать выполнение условий настоящего договора Управляющей организацией путем запроса информации, проведения совместных осмотров общего имущества многоквартирных домов.
2.4.2.Требовать от Управляющей организации своевременного  предоставления отчетов о результатах деятельности Управляющей организации.
2.4.3. Осуществлять иные права, предусмотренные для Организатора конкурса нормативными правовыми актами и настоящим договором.
3. Расчеты по договору и цена договора.
3.1. Цена договора равна размеру платы, собираемой с собственников и пользователей помещений за жилищно-коммунальные услуги в течение 1 месяца и составляет  ______________  рубля (не учитывает стоимость электроснабжения) на дату заключения настоящего договора.
3.2.Управляющая организация может получать средства, необходимые для управления многоквартирными домами из иных источников, не запрещенных законодательством Российской Федерации.
3.3.Расчетный период для оплаты услуг собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме по настоящему договору устанавливается в один календарный месяц. Сроком внесения платежей по настоящему договору является 10 число месяца, следующего за расчетным месяцем.
3.4.Изменение размера платы за оказываемые по настоящему договору услуги производится:
- в соответствии с абзацем вторым пункта 2.3.2. договора;
-   при неисполнении либо ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по настоящему договору. В этом случае собственники и пользователи оплачивают фактически выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги;
- при наступлении обстоятельств непреодолимой силы и невозможности Управляющей организацией в полном объеме выполнять работы и оказывать услуги по настоящему договору. В этом случае размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также платы за коммунальные услуги должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных Управляющей организацией работ и оказанных услуг;
4.Особые условия
4.1.Обязательства Управляющей организации по настоящему договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы.
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в п.2.1.2., 2.1.3. настоящего договора работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.
4.2.Управляющая организация одновременно с представлением Организатору конкурса подписанного Управляющей организацией настоящего договора представляет Организатору конкурса документ (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную 
банковскую гарантию), подтверждающий обеспечение исполнения обязательств в соответствии с пунктом 2.1.38 настоящего Договора на сумму __________________ рубля.
              Вышеуказанный документ является неотъемлемой частью настоящего договора и должен иметь срок действия, который равен или превышает срок действия настоящего договора.
              4.3. Настоящий договор признается незаключенным в случае непредставления  Управляющей организацией документа, указанного в пунктах 2.1.38, 4.2. настоящего договора. 
5.Ответственность сторон.
5.1. Управляющая организация в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации несет ответственность за ущерб, причиненный жилищному фонду, а также иным лицам в результате её действий или бездействия.
5.2. Вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом реализация документа об обеспечении обязательств осуществляется: 
               - в пользу собственников помещений в многоквартирном доме – в целях возмещения убытков и (или) в качестве неустойки  (штрафа, пеней) и (или) в возмещение вреда, причиненного общему имуществу многоквартирного дома; 
               - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций – в целях исполнения Управляющей организацией обязанностей по оплате ресурсов ресурсоснабжающих организаций.
6.Срок действия договора
6.1.Настоящий договор заключен сроком на 3 года и действует с «01» апреля 2016 года по «31» марта 2019 года.
6.2.Управляющая организация обязуется начать выполнение обязательств по настоящему договору с 01 апреля 2016  года.	
7.Иные условия
7.1.Изменение и расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством Российской Федерации.
7.2.При возникновении споров в связи с исполнением настоящего договора они разрешаются путем переговоров.
В случае невозможности разрешения спора по соглашению Сторон спор рассматривается в установленном действующим законодательством порядке.
7.3.Все претензии по исполнению настоящего договора оформляются сторонами в письменном виде и направляются другой стороне заказным письмом или вручаются лично уполномоченному лицу под расписку.
7.4.Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
Приложение:
1. Состав общего имущества многоквартирных домов.
2. Перечень работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов.
3. Документ, подтверждающий обеспечение обязательств по настоящему договору.
8.Юридические адреса и банковские реквизиты сторон.
«Организатор конкурса»                                                                                       «Управляющая организация»

