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Часть III

Градостроительные регламенты

Глава 12.Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

12.1.Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по территориальным зонам городского округа город Новозыбков приведены в таблице 3.
Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в Правилах не установлены.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
по территориальным зонам городского округа город Новозыбков
                                                   Таблица 3с изменениями на основании Решений Совета народных депутатов г. Новозыбкова
                                                                    №4-519 от 27.03.2012г.; №4-631 от 23.04.2013г.; №5-183 от 24.02.2016г.; №5-370 от 26.06.2017 г.;

                                                                    №5-400 от 24.10.2017г.; №5-514 от 27.11.2018г.;

	Виды разрешенного использования
	Индивидуальная жилая застройка домами 1-2 этажа с приусадебными участками.
	Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа 
	Многоэтажная застройка (3-5 этажей)
	Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка цента города
	Общественно-деловая и жилая застройка административного центра города  
	  Общественно-деловая застройка локального 

  значения
	  Коммерческо-производственная зона 
	  Производственная зона с предприятиями 

  II-III класса вредности
	Производственная зона с предприятиями IV-V класса вредности
	Для пассивного отдыха (городские леса)
	Для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования)
	Для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения
	Средозащитные зеленые насаждения


	
	Ж1
	Ж2
	Ж3
	Од1
	од2
	од3
	кп
	п1
	п2
	р1
	р2
	Р3
	Р4

	1.Постоянное проживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.Отдельно стоящие жилые дома на одну семью
	Р
	Р
	У
	 У
	
	  У
	
	
	
	
	
	
	

	1.2.Сблокированные жилые дома на одну семью
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.3.Многоквартирные жилые дома
	
	
	Р
	У
	У
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.4.Малоэтажные многоквартирные жилые дома с квартирами имеющими выход на прилегающий земельный участок общего пользования
	Р
	
	У
	У
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.Временное проживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1.Гостиницы, мотели, кемпинги, дома приезжих
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	
	Р
	

	2.2.Общежития
	
	
	Р
	
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.3.Дома ребенка, детские дома, дома для престарелых
	У
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4.Дома для сезонного проживания
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.Торговля  
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.1.Универсамы, универмаги, торговые центры, объекты мелкорозничной торговли 
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	3.2. Встроенные и пристроенные магазины в капитальных зданиях.
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	У
	У
	

	3.3.Торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые  базы,  в капитальных зданиях.
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	
	

	3.4.Специально оборудованные  рынки и торговые зоны продовольственных, промтоварных, сельхозпродуктов
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	3.5.Рынки, торговые зоны во временных сооружениях
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	3.6.Объекты  мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей:  киоски, павильоны, палатки
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	
	Р
	У
	Р
	У
	

	3.7 Объекты  мелкорозничной торговли, встроенные в капитальные здания или пристроенные к ним
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	Р
	У
	

	Для размещения рекламы
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	4.Общественное питание в здании
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.1.Предприятия питания,  рестораны, кафе, столовые
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	У
	

	5.Отправление культа
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.1.Мечети, церкви, часовни, религиозные объединения, медресе
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	У
	
	

	5.2.Объекты типа подворий
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	5.3.Монастыри
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	Р
	
	
	

	6.Воспитание, образование, подготовка кадров
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6.1.Детские дошкольные учреждения
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	6.2.Школы, школы-интернаты, в т.ч. специализированные
	У
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	6.3.Учреждения среднего специального и высшего образования, учебные центры
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	
	
	

	7.Культура, искусство, информатика
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7.1.Музеи, выставочные залы
	У
	У
	У
	Р
	Р
	У
	
	
	
	
	Р
	
	

	7.2.Концертно-спортивные комплексы, театры, кинотеатры, клубы, дискотеки
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	У
	

	7.3.Библиотеки, архивы, информационные центры
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	
	

	7.4.Детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	7.5.Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства
	
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	8.Физическая культура, спорт  
в здании
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8.1.Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	У
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	

	9.Спорт, отдых, вне здания
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.1.Спортплощадки, теннисные корты
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	

	9.2.Стадионы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	

	9.3.Оборудованные пляжи, лодочные станции
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	

	9.4.Парки культуры и отдыха
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	

	9.5 Картодром, Мототрек
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	Р

	10.Учреждения отдыха
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10.1.Санатории, дома отдыха, детские лагеря отдыха, дома рыбака, охотника, турбазы и т.д.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	Р
	

	11.Здравоохранение, соцобеспечение
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11.1.Больницы, клиники общего профиля
	У
	Р
	Р
	У
	
	
	У
	
	
	
	
	
	

	11.2.Психоневрологические, инфекционные, онкологические, кожно-венерологические  больницы
	
	У
	У
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	

	11.3.Амбулатории, поликлиники
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	11.4.Пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	11.5.Ветеринарные поликлиники 
	
	
	
	
	
	У
	У
	Р
	Р
	
	
	
	

	11.6.Аптеки
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	

	11.7.Станции скорой  и неотложной помощи
	У
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	Р
	

	11.8.Станции переливания крови
	
	
	Р
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	
	

	12.Бытовое обслуживание населения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12.1.Дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, ремонт обуви (в том числе во временных объектах), ремонт квартир и жилых  домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские, ритуальные услуги, 
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	12.2.Предприятия по ремонту бытовой техники, по изготовлению металло- деревянных изделий, мебели
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	12.3 Малые предприятия сферы обслуживания малого предпринимательства
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	Р
	
	

	13.Коммунальные объекты, связь, милиция
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	13.1.Бани, минипрачечные
	Р
	Р
	Р
	У
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	Р

	13.2.Отделения связи, опорные пункты милиции
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	

	13.3.Пожарные  депо, отделения  милиции, военкоматы, призывные пункты
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р

	13.4.Общественные туалеты
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	14.Управление, финансы, страхование
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	14.1.Банки, учреждения  кредитования, страхования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	У
	У
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	14.2.Административные здания, общественные организации, суды
	У
	У
	У
	Р
	Р
	У
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	14.3.Бизнес-центры, офисные центры
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	15.Наука и научное  обслуживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	15.1.Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, компьютерные центры, залы компьютерных игр
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	15.2.Научные и опытные станции, метеорологические станции
	Р
	
	
	
	
	
	У
	
	У
	Р
	
	
	

	16.Промышленное производство
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	16.1.Предприятия II-III класса вредности по классификации СанПиН
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	

	16.2.Предприятия IV-V класса вредности по классификации СанПиН
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	17.Склады
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	17.1.В полностью закрытых строениях
	У
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	17.2.С использованием участка вне здания
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	17.3. Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов)
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	

	18.Сельское хозяйство
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18.1.Все виды животноводческой деятельности
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18.2.Все виды растениеводства
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18.3.Подсобные хозяйства
	У
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	19.Обслуживание и хранение автотранспорта
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	19.1.Гаражи отдельно стоящие в составе домовладения  
	Р
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.2.Гаражи боксового типа
	
	
	
	
	
	
	У
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.3.Гаражи многоэтажные и подземные
	
	Р
	Р
	У
	Р
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.4.Мастерские автосервиса
	У
	
	У
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	У
	
	
	Р

	19.5.Автозаправочные станции
	У
	У
	У
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	

	19.6.Автопарки грузового транспорта
	
	
	
	
	
	
	У
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.7.Автопарки пассажирского транспорта, таксопарки
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.8.Автостоянки открытого типа
	
	
	Р
	Р
	У
	У
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	20.Транспортное обслуживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	20.1.Автовокзалы, железнодорожные вокзалы
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	20.2.Терминалы
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	
	
	

	21.Инженерная инфраструктура
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	21.1.Котельные большой мощности, ГРС
	
	
	У
	
	У
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	21.2.АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП,ПС
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	У
	Р
	У

	21.3.КОС
	
	
	
	
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	
	У
	У

	21.4.Объекты водоснабжения 
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	Р
	
	
	

	22.Объекты специального назначения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	22.1.Антенные поля, радио и телевизионные вышки
	
	
	
	
	
	
	У
	
	Р
	У
	
	
	Р

	22.2.Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	Р
	Р
	Р
	У
	У
	
	Р
	Р
	Р
	У
	У
	У
	Р

	22.3.Кладбища
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	Р

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Условные обозначения к таблице:

	 Р
	- основной вид разрешенного использования

	 У
	- условно разрешенный вид использования

	
	- запрещенный вид использования


Глава 13. Градостроительные регламенты в части  предельных  размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
13.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на их территории приведены в таблице 4.
Таблица 4
	Зона
	Мини-мальная площадь

(га)
	 Мини-мальная длина стороны по улич-ному фронту 

(м)
	Минималь-ная ширина/

глубина

(м)
	Макси-мальный коэффи-циент за-стройки

(%)
	Мини-мальный коэффи-циент озелене-ния

(%)
	Максималь-ная высота здания до конька крыши (м)
	Макси-маль-ная высота

оград

(м)
	Предельное кол-во этажей

	1. 
	2. 
	3. 
	4. 
	5. 
	6. 
	7. 
	8. 
	9. 

	Ж-1
	0.04
	20
	30
	20
	20
	10
	1.8
	2

	Ж-2
	0.07
	12
	30
	40
	20
	12
	1.8
	3

	Ж-3
	0.14
	44
	32
	60
	10
	20
	-
	5

	ОД-1
	
	
	
	
	
	
	
	

	жилые

дома
	0.04
	24
	12
	50
	10
	20
	-
	5

	общ.

объекты
	0.02
	12
	12
	70
	20
	18
	1.8
	5

	ОД-2
	
	
	
	
	
	
	
	

	жилые

дома
	0.07
	24
	12
	60
	10
	21
	-
	5

	обществ

объекты
	0.02
	12
	12
	70
	20
	21
	1.8
	5

	ОД-3
	0.02
	12
	12
	70
	20
	18
	1.8
	5

	КП
	0.10
	15
	30
	60
	10
	18
	2
	5

	П-1
	1.0
	110
	170
	60
	40
	НР
	НР
	НР

	П-2
	0.5
	60
	80
	70
	20
	20
	2
	5

	Р-1
	2.0
	НР
	НР
	20
	50
	12
	1.8
	3

	Р-2
	 0.02
	НР
	НР
	30
	50
	12
	1.8
	3

	Р-3
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР

	Р-4
	0,02
	НР
	НР
	20
	50
	18
	1.8
	5


НР – не регламентируется 

· При формировании земельных участков в существующей застройке: под объекты торговли и бытового обслуживания определяется по действующим техническим регламентам с учетом интерполяции но не менее 0.013 га (130 кв.м); 
          Минимальные размеры земельных участков под временными сооружениями, включая опоры ЛЭП, связи и др. 1 кв.м.      
         Минимальный отступ от фронтальной границы земельных участков во всех территориальных зонах составляет от 0 до 3м, кроме вновь формируемых районов индивидуальной жилой застройки территориальной зоны Ж1, где минимальный отступ составляет  не менее 3м.

        Минимальный отступ от других границ земельных участков по территориальным зонам определяется:

  1/ В территориальной зоне Ж1 «Индивидуальная жилая застройка домами 1-2 этажа с приусадебными участками):

    - в существующей застройке – по действующим техническим нормативам, но не менее 3м до основных капитальных зданий, не менее 1м- до хозяйственных строений и сооружений  в составе домовладения;

      -во вновь формируемых районах индивидуальной жилой застройки - по действующим техническим нормативам, но не менее 4м до всех зданий, строений и сооружений ( за исключением случая, когда задняя граница земельного участка соседствует со свободными городскими землями, тогда допускается отступ до хозяйственных строений и сооружений в составе домовладения- не менее 1м);

2/ В территориальной зоне Ж2 «Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа»- по действующим техническим нормативам, но не менее 3м.

3/ В территориальной зоне Ж3 «Многоэтажная  застройка ( 3-5 этажей)»- по действующим техническим нормативам, но не менее 3м.

4/ В территориальной зоне ОД1 «Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка центра города» - по действующим техническим нормативам, но не менее 3м.

5/ В территориальной зоне ОД2 « Общественно-деловая и жилая застройка административного центра города» - по действующим техническим нормативам, но не менее 3м.

6/ В территориальной зоне ОД3 « Общественно-деловая застройка локального значения» - по действующим техническим нормативам, но не менее 3м.

7/ В территориальной зоне КП « Коммерческо-производственная зона» -    по действующим техническим нормативам, но не менее 3м.

8/ В территориальной зоне П1 « Производственная зона с предприятиями П-Ш класса вредности»» - по действующим техническим нормативам, но не менее   3м.

9/ В территориальной зоне П2 « Производственная зона с предприятиями 1У-У класса вредности»» -   по действующим техническим нормативам, но не менее 3м.

10/ В территориальной зоне Р1 « Для пассивного отдыха ( городские леса)» -  по действующим техническим нормативам, но не менее  3м.

11/ В территориальной зоне Р2 « Для активного отдыха ( зелёные насаждения общего пользования)» -  по действующим техническим нормативам, но не менее  3м.

12/ В территориальной зоне Р3 « Для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения» -  по действующим техническим нормативам, но не менее  3м.

13/ В территориальной зоне Р4 « Средозащитные зелёные насаждения» -    по действующим техническим нормативам, но не менее  3м.

         3. В таблицу 3 пункта 12.1 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства внести разрешённый вид использования «Универсамы, универмаги, торговые центры, объекты мелкорозничной торговли» ( пункт 3.1) для территориальной зоны П2 
« Производственная зона с предприятиями 1У-У класса вредности». 
· 13.2. Иные требования к использованию земельных участков
13.2.1.Природные заграждения

На территории участков, расположенных вдоль границ зон, должны устраиваться природные заграждения, которые обеспечивают защиту объектов, расположенных в зонах менее интенсивного использования, от негативного воздействия объектов, расположенных в зонах более интенсивного использования;

Правилами застройки устанавливаются три категории природных заграждений:

-тип 1 - плотное заграждение - зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 4кв.м на полосе шириной 10м.

-тип 2 - полупрозрачное заграждение - зеленые насаждения высотой не менее 2м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 9кв.м на полосе шириной 6м.

-тип 3 - прозрачные заграждение - зеленые насаждения высотой не менее 2м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 16кв.м на полосе шириной 3м.

При устройстве природных заграждений бремя ответственности и затрат ложится на плечи застройщика той зоны, которая имеет более высокую относительную интенсивность в соответствии с таблицей 8.

При делении на участки незастроенной территории и выделении под застройку незастроенных участков устройства заграждений не требуется. Определение ответственности за устройство заграждений и собственно их устройство следует обеспечить при застройке участков.

Если не предусмотрено схемой деления на участки, застройщик обязан сохранить либо посадить по обе стороны всех вновь построенных улиц не менее 1 дерева на 10м уличного фасада.

Категории природных заграждений по типам зон 

Таблица 5
	
	Примыкающие зоны

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	
	П1
	П2
	КП
	ОД1
	ОД2
	ОД3
	Ж1
	Ж2
	Ж3
	Р1
	Р2
	Р3
	Р4

	П1
	Х
	3
	3
	2
	2
	2
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	П2
	
	Х
	3
	2
	2
	2
	1
	1
	2
	2
	1
	1
	1

	КП
	
	
	Х
	3
	2
	2
	1
	1
	2
	2
	1
	1
	1

	ОД1
	
	
	
	Х
	3
	2
	2
	2
	2
	3
	1
	2
	2

	ОД2
	
	
	
	
	Х
	3
	2
	2
	3
	3
	1
	2
	2

	ОД3
	
	
	
	
	
	Х
	3
	2
	3
	3
	2
	2
	2

	Ж1
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	3
	3
	3
	3

	Ж2
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	3
	3
	3

	Ж3
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	2
	2

	Р1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	3

	Р2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3

	Р3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3

	Р4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х


13.2.2. Автостоянки

Во всех территориальных зонах требуемое, согласно СНиП 2.07.01-89 количество машиномест на одну расчетную единицу по видам использования для наземных стоянок, должно быть обеспечено на территории земельного участка, в границах которого производится градостроительное изменение.

13.2.3. Предельные разрешенные уровни воздействия на среду и человека от деятельности на территории участка
Предельные разрешенные уровни воздействия на среду и человека от деятельности на территории участка приведены в таблице 9.
Значения максимально допустимых уровней воздействия, установленные Градостроительным регламентом г.Новозыбкова, относятся к территориям, расположенным внутри зон. На границах зон должны обеспечиваться значения уровней воздействия, соответствующие меньшему значению из разрешенных в зонах по обе стороны границы.

Разрешенные параметры допустимых уровней воздействия на среду и человека от деятельности на территории участка

Таблица 6
	Зона
	Максималь-ный уровень шумового воздействия

LАэкв (дБА)
	Максимальный уровень загрязненности атмосферного воздуха
	Максимальный уровень электромагнитного излучения от радиотехнических средств
	Загрязненность сточных вод

	Ж-1
	55
	0.8 ПДК
	1 ПДУ
	нормативно очищенные на локальных очистных сооружениях

	Ж-2
	-«-
	1 ПДК
	-«-
	-«-

	Ж-3
	-«-
	-«-
	-«-
	выпуск в городской коллектор с последующей очисткой на городских КОС

	ОД-1
	-«-
	-«-
	-«-
	-«-

	ОД-2
	65
	-«-
	-«-
	-«-

	ОД-3
	65
	-«-
	-«-
	-«-

	КП
	-«-
	-«-
	-«-
	-«-

	П-1
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ

65
	Нормируется

по границе объединенной СЗЗ

1 ПДК
	 Нормируется

по границе объединенной СЗЗ - 1 ПДУ
	нормативно очищенные стоки на локальных очистных сооружениях с самостоятельным или централизованным выпуском

	П-2
	65
	-«-
	-«-
	нормативно очищенные на локальных очистных сооружениях с возможным самостоятельным выпуском

	Р-1
	65
	0.8 ПДК
	1 ПДУ
	не нормируется

	Р-2
	-«-
	не нормируется
	не нормируется
	не нормируется

	Р-3
	-«-
	0.8 ПДК
	1 ПДУ
	нормативно очищенные на локальных очистных сооружениях с возможным самостоятельным выпуском

	Р-4
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ 
65
	Нормируется

по границе объединенной СЗЗ

1 ПДК
	 Нормируется

по границе объединенной СЗЗ - 1 ПДУ
	нормативно очищенные стоки на локальных очистных сооружениях с самостоятельным или централизованным выпуском


13.2.4. Вертикальная планировка территории

При проведении вертикальной планировки проектные отметки территории следует назначать в соответствии с утвержденной планировочной документацией и/или  исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа.
Глава 14. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
14.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, на территории зон  с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям

14.1.1.Ограничения на территории зон санитарной охраны водозаборов

Ограничения на территории I пояса санитарной охраны водозаборов

Запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения. Размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Ограничения на территории II пояса санитарной охраны водозаборов

Запрещено размещение по результатам осуществления градостроительных изменений видов объектов, вызывающих микробное и химическое загрязнение подземных вод  (кладбища, скотомогильники, поля ассенизации, поля фильтрации, навозохранилища, силосные траншеи, животноводческие и птицеводческие предприятия, пастбища, склады горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопители промстоков, шламохранилища и т.д.).

При осуществлении строительства, реконструкции всех видов разрешенных объектов обязательно наличие организованного водоснабжения, канализования, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностных сточных вод с последующей очисткой.

14.1.2. Ограничения на территории зон охраны водоемов

Ограничения на территории водоохранных зон
Запрещается любая деятельность и градостроительные изменения, влекущие за собой загрязнение бассейна водосбора, засорение, заиление и истощение водных объектов. В том числе запрещается размещение:

· кладбищ и скотомогильников, 

· мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ,

· стоянок автотранспортных средств.

Размещение, строительство и реконструкция разрешенных объектов допускается при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

Ограничения на территории зон прибрежных защитных полос

Запрещается любая деятельность и градостроительные изменения, влекущие за собой загрязнение бассейна водосбора, засорение, заиление и истощение водных объектов. В том числе запрещается размещение:

· кладбищ и скотомогильников, 

· мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ,

· стоянок автотранспортных средств,

· пастбищ и пашен,

· отвалов размываемых грунтов.

Размещение, строительство и реконструкция разрешенных объектов допускается при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

14.1.3. Ограничения на территории зон естественных ландшафтов и озелененных территорий

Ограничения на территории городских лесов
На территории городских лесов запрещено размещение по результатам осуществления градостроительных изменений всех видов объектов за исключением объектов рекреационного обслуживания и объектов, связанных с существующим видом функционального использования и назначения территории в зоне «Р-1» градостроительного зонирования после осуществления дезактивации и реабилитации территории загрязненной радионуклидами. 
Ограничения на территории зоны зеленых насаждений общего пользования
Запрещены все виды функционального использования по результатам осуществления градостроительных изменений, не связанных с основным существующим видом функционального использования и назначения в зоне «Р-2» градостроительного зонирования.

Ограничения на территориях зоны особо охраняемых природных территорий
Запрещены все виды функционального использования по результатам осуществления градостроительных изменений, связанных со строительством любого типа.
Ограничения на территории лесопитомника 
Запрещены все виды функционального использования по результатам осущест-вления градостроительных изменений, не связанных с основным существующим видом функционального использования.
Ограничения на территории центрального водозабора 
Запрещены все виды функционального использования по результатам осущест-вления градостроительных изменений, не связанных с основным существующим видом функционального использования.
14.1.4.Ограничения на территориях подверженных затоплению паводком редкой обеспеченности
При осуществлении разрешенных видов градостроительных изменений запрещается включение в их состав видов функционального использования, действующих в водоохранной зоне, а также запрещены все виды функционального использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территорий, включающие берегоукрепление и реконструкцию водосбросных сооружений для пропуска паводковых вод. 
14.1.5.Ограничения на территориях месторождений полезных ископаемых
При осуществлении разрешенных видов градостроительных изменений запрещаются все виды функционального использования до окончания действия лицензии на разработку месторождения и рекультивацию территории.
14.1.6.Ограничения от техногенных динамических источников

Ограничения на территории санитарно-защитных зон вдоль железнодорожных магистралей
Запрещено размещение по результатам осуществления градостроительных изменений следующих видов объектов:

· жилые здания;

· общественные здания (кроме зданий, связанных с обслуживанием пассажиров).
14.1.7.Ограничения на территориях санитарно-защитных зон от техногенных стационарных источников 

На территории санитарно-защитных зон промышленных районов и предприятий запрещено размещение по результатам осуществления градостроительных изменений следующих видов объектов:

· жилые здания;
· ландшафтно-рекреационные зоны,

· зоны отдыха, курорты, санатории и дома отдыха,

· садоводства дачные участки и огороды;

· коттеджная застройка,

· комплексы водопроводных сооружений;

· спортивные сооружения, кроме объектов социального обслуживания предприятий; 

· детские площадки, 

· высшие и средние учебные заведения;

· детские дошкольные учреждения, школы; 

· объекты по производству лекарственных средств, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

· предприятия пищевой промышленности (в т.ч. оптовые склады);

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 
На территории санитарно-защитных зон от кладбищ запрещены все виды функционального использования по результатам осуществления градостроительных изменений, связанные со строительством жилых зданий, общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений. 
14.1.8.Ограничения на территориях охранных зон инженерных коммуникаций 
На территориях охранных зон инженерных коммуникаций (электрических сетей ВЛ-110кв) запрещены все виды функционального использования по результатам осуществления градостроительных изменений, связанные со строительством любого типа.
14.1.9.Ограничения на территориях зон радиационного загрязнения
На территории зон радиационного загрязнения запрещены все виды функционального использования по результатам осуществления градостроительных изменений без проведения радиационного обследования  окружающей среды и реабилитационных мероприятий по дезактивации территории.
14.2.Историко-культурный градостроительный регламент (режимы зон охраны объектов культурного наследия)
Территории памятников истории и культуры 
Территории памятников регламентации не подлежат (не подпадают под юрисдикцию каких-либо регламентов).
Режим, установленный в пределах территории памятника в зависимости от вида и значимости охраняемого объекта, должен обеспечивать возможность его изучения, сохранения и реставрации.

На территории памятника не допускаются:

-новая застройка и пристройка, кроме разрешаемой в исключительных случаях, обоснованной функциональной необходимостью, исключающей размещение новых объемов вне территории памятника и его охранной зоны (в виде исключения допускается по специально выполненным проектам на основании разрешительной документации Госоргана и согласованным затем с Госорганом);

-прокладка коммуникаций (инженерных сетей, дорог и т.д.), не относящихся  к памятнику;

-устройство постоянных открытых автостоянок;

-иные изменения, не согласованные Госорганом и отделом архитектуры и градостроительства администрации города Новозыбкова (далее ОАГ). 

Предлагаемые настоящим проектом территории выявленных памятников в случае не включения  их в Государственный реестр, переходят в статус территории охранной зоны застройки.
Порядок осуществления основных видов деятельности

на памятниках и их территориях

в соответствии с действующим законодательством

Общее условие: любые виды хозяйственной деятельности в отношении объектов культурного наследия и на их территориях могут проводиться только силами специализированных организаций, имеющих лицензию Министерства культуры Российской Федерации на право производства соответствующих работ на памятниках. Работы, производимые на основании плановых (реставрационных) заданий, архитектурно-реставрационных заданий, выдаваемых госорганом, требуют наличия в данных организациях аттестованных реставраторов или, в виде исключения, их привлечения со стороны для осуществления работ и надзора за производимыми работами.

Реставрация, реставрационный ремонт памятников выполняются на основании архитектурно-реставрационных заданий (далее - АРЗ), выданных госорганом.

Консервация и противоаварийные работы памятников выполняются на основании архитектурно-реставрационных (реставрационных) заданий, выданных госорганом.

Восстановление памятников выполняется на основании архитектурно-реставрационных заданий, выданных госорганом.

Воссоздание ранее утраченных памятников должно производиться на основании разрешительной документации, выданной госорганом совместно с УАГ. Здесь и далее УАГ вправе делегировать свои полномочия управлению (отделу) архитектуры и градостроительства г. Новозыбкова.

Переоштукатуривание фасадов возможно только на основании разрешительной документации госоргана.

Переоблицовка фасадов запрещается.

Окраска фасадов разрешается на основании АРЗ и колерных бланков, выдаваемых госорганом.

Ремонты:

а) косметические (для фасадов), поддерживающие (текущие) ремонты выполняются на основании разрешительной документации госоргана;

б) капитальные ремонты выполняются по разрешительной документации, выданной совместно госорганом и УАГ.

Реконструкция памятников запрещается, кроме случаев аварийного состояния основных несущих конструкций, грозящих внезапным обрушением (в этом случае реконструкция проводится на основании архитектурно-реставрационных заданий, выданных госорганом, и по проекту, согласованному с госорганом и УАГ).

Ограничения по использованию (изменению использования) определяются госорганом (в части государственного и муниципального имущества - по согласованию с соответствующим органом управления имуществом).

Функциональное использование памятников не должно:

создавать угрозы для их физической сохранности (недопустимо производство, использование, складирование взрывчатых, взрывоопасных, легковоспламеняющихся, радиоактивных, инфекционных веществ и материалов, ядов, ртути, ртутьсодержащих и тому подобных материалов);

предусматривать применение источников динамических и вибрационных воздействий, грозящих сохранности основных несущих конструкций памятников;

ухудшать гидрогеологическую обстановку для них (особенно необходимо предусмотреть защиту памятников от возможности размыва оснований, нарушения условий работы фундаментов).

Эксплуатация и содержание. Технические условия эксплуатации и содержания осуществляются в соответствии с методическими указаниями, выпускаемыми Федеральной службой по надзору за соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия.

Приспособление под новое использование допускается только при наличии разрешительной документации госоргана и согласований УАГ.

Снос, перемещение памятников запрещается. В исключительных случаях (в случае полной физической утраты памятника или полной утраты им историко-культурного значения) - после решения Правительства Российской Федерации об исключении объекта из Государственного реестра.

Признаком полной физической утраты каменных, кирпичных и блочных зданий и сооружений может быть только невозможность дальнейшей работы их оснований, фундаментов и капитальных стен.

Надстройка памятников, а также возведение над ними мансард (мансардных этажей) не допускается.

Пристройки к памятникам не допускаются. В исключительных случаях обоснованной функциональной необходимости, исключающей размещение новых объемов вне территории памятника и его охранной зоны, пристройки могут выполняться в некапитальных конструкциях либо со стороны двора по специальным проектам, выполненным на основании разрешительной документации госоргана и согласованным с госорганом.

Встройка между памятниками может быть разрешена в исключительных случаях на основании специального проекта, выполненного на основании разрешительной документации госоргана и согласованного с госорганом, при условии, что оба соседних к предполагаемой встройке здания обращены к ней брандмауэрами.

Обстройка памятников не допускается.

Земляные работы. Любые земляные работы на территории памятника должны производиться по разрешению госоргана и гарантировать физическую сохранность памятников (в связи с этим не допускается проведение взрывных, сваебойных работ, не санкционированное госорганом освоение подземного пространства и т.п.). Особое внимание должно уделяться защите памятников от возможности размыва оснований, нарушения условий работы фундаментов, от динамических воздействий, вибрации. Аварийные и иные службы при ремонте или замене инженерных сетей вблизи памятников (на отстоянии 5 метров или менее от памятника) обязаны незамедлительно уведомлять госорган о проводимых ими земляных работах. Рытье ям и траншей вблизи от зданий-памятников должно производиться с устройством необходимых креплений. При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.

Внешнее благоустройство. Объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны), телефонные будки и тому подобные некапитальные сооружения могут размещаться рядом с памятником при наличии согласования госоргана.

Крепление к стенам памятника фонарей (светильников) уличного освещения, знаков регулирования дорожного движения, светофоров, таксофонов, вывесок (в том числе рекламных) может производиться только по разрешению госоргана.

Озеленительные работы могут выполняться по специальному проекту, выполненному на основании разрешительной документации госоргана (реставрационное задание) и МУП "Новозыбковское жилищно-коммунальное хозяйство" (далее - МУП НЖКХ).

Рубка и перевалка деревьев возможна по разрешению госоргана на основании заключения МУП НЖКХ. Госорган вправе потребовать выполнения специализированной экспертизы.

Монументально-декоративное оформление (монументы, памятные знаки, стелы, мемориальные доски, иные произведения монументального искусства) - на основании решений муниципальных органов власти, согласованных с госорганом.

Размещение рекламы. По специальным проектам, согласованным с госорганом, могут выполняться работы по установке стендов, витрин и т.п. на территории памятника. Размещение вывесок, указателей - только в уровне первого этажа по разрешению госоргана и в соответствии с проектами, согласованными госорганом.
Режимы объединенных зон охраны памятников

истории и культуры центральной части г. Новозыбкова

Объединенные зоны охраны памятников истории и культуры г. Новозыбкова состоят из:

объединенной охранной зоны памятников;

зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности памятников;

зоны охраняемого природного ландшафта.

Особый режим использования земель и градостроительный регламент в границах объединенных зон охраны памятников центральной части г. Новозыбкова устанавливаются с учетом требований режимов содержания и использования зон охраны памятников.
Объединенная охранная зона памятников истории и культуры «ОЗ»
Объединенная охранная зона памятников истории и культуры центральной части г.Новозыбкова складывается из территорий охранных зон застройки и сообщающихся с ними территорий охранных зон системы планировки.
Объединенная охранная зона памятников центральной части г.Новозыбкова состоит из охранных зон застройки и охранных зон системы планировки. Единая территория объединенной охранной зоны складывается из территорий охранных зон застройки и сообщающихся с ними территорий охранных зон системы планировки.  
Охранная зона застройки «ОЗз»
Объект особой охраны: ближайшее окружение памятников истории и культуры, связанные с ним исторические фрагменты благоустройства, озеленения, планировки.
Общие ограничения: обеспечение условий физического сохранения находящихся рядом памятников, обеспечение благоприятных условий обзора памятников, создание благоприятного в эстетическом отношении окружения (фона) для памятников. Любые изменения окружающей памятник среды  не должны  существенно ухудшать визуальное восприятие.
Любые строительные, земляные и иные работы должны гарантировать физическую сохранность памятников (в связи с этим не допускается проведение взрывных, сваебойных работ, не санкционированное госорганом и УАГ освоение подземного пространства и т.п.). Особое внимание должно уделяться защите памятников от возможности размыва оснований, нарушения условий работы фундаментов, от динамических воздействий, вибрации.
Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 

Градостроительное проектирование может производиться по специальным проектам на основании задания, согласованного с Госорганом, при этом  должны сохраняться или восстанавливаться красные линии исторической планировочной структуры и историческая пространственная структура.
Дорожно-транспортное строительство: прокладка новых улиц, устройство площадей, строительство мостовых переходов, путепроводов, транспортных развязок запрещается; разрешается восстановление утраченных элементов и ценных параметров исторически ценной системы планировки. По проектам, согласованным с Госорганом, могут выполняться работы по устройству дорог и дорожек, относящихся к памятникам и внутриквартальных проездов.
Переоштукатуривание фасадов возможно только на основании разрешительной документации госоргана.

Переоблицовка фасадов запрещается.

Окраска фасадов разрешается на основании колерных бланков, выданных УАГ по согласованию с госорганом.

Косметический (для фасадов), текущий, поддерживающий ремонт, реконструкция (без изменения фасада) выполняются на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом:

а) косметический (для фасадов), поддерживающий (текущий) ремонт выполняется на основании разрешительной документации госоргана;

б) капитальный ремонт выполняется на основании разрешительной документации, выданной УАГ и согласованной госорганом.

Реконструкция памятников запрещается, кроме случаев аварийного состояния основных несущих конструкций, грозящих внезапным обрушением.
Ограничения по использованию (изменению использования): 

-функциональное использование зданий, сооружений и территорий в охранной зоне не должно создавать угрозы для физической сохранности памятников (производство, использование, складирование взрывчатых, взрывоопасных, легковоспламеняющихся, радиоактивных,  инфекционных веществ и материалов, ядов, ртути, ртутьсодержащих и тому подобных  материалов); 

- функциональное использование зданий и сооружений в охранной зоне не должно предусматривать применение источников динамических и вибрационных воздействий, грозящих сохранности основных несущих конструкций памятников;

 -функциональное использование зданий и сооружений в охранной зоне не должно ухудшать гидрогеологическую обстановку для памятников  (особенно необходимо предусмотреть защиту памятников  от возможности размыва оснований, нарушений  условий работы фундаментов); 

- функциональное использование зданий и сооружений в охранной зоне не должно  также дискредитировать памятник в моральном отношении (например, использование территории вокруг  храмов или на местах утраченных храмов для сугубо утилитарных целей, оскорбляющих чувства верующих); 

-запрещается использование территорий и зданий в охранной зоне для размещения или расширения промышленных и коммунально-складских предприятий.

Установление границ земельных участков (домовладений). Границы земельных участков (домовладений) должны определяться специальными проектами на основе исторических границ межевания участков, установленных к 1910-м годам, с учетом произошедших необратимых изменений в последующие десятилетия ХХв. Условия режимов содержания и использования утвержденных зон охраны памятников являются ограничениями (обременениями) прав на земельные участки для собственника или пользователя земельного участка и подлежат государственной регистрации в установленном законодательством порядке.

Приспособление под новое использование возможно только при наличии согласований и разрешительной документации госоргана и УАГ.

Расселение (выведение из эксплуатации) - по решению (распоряжению) администрации Брянской области или администрации г. Новозыбкова согласно их полномочиям, согласованному с госорганом.
Снос зданий и сооружений: снос исторически ценных зданий и сооружений - по  решению (распоряжению)  Администрации  Брянской области, согласованному  с Госорганом. Основанием для сноса исторически ценных каменных зданий и сооружений может быть только невозможность дальнейшей работы их оснований, фундаментов и капитальных стен. Безусловно, разрешается снос зданий и сооружений, признанных проектом зон охраны или госорганом диссонирующими, при этом госоргану инициатором разборки должны быть предоставлены гарантии неповреждения памятников при работах по разборке диссонирующих зданий.
Диссонирующие здания и сооружения (признанные таковыми проектом зон охраны или госорганом в установленном порядке) подлежат либо только поддерживающим ремонтам до полной амортизации строений, либо мероприятиям (производимым одновременно с ремонтом, реконструкцией) по устранению (снижению) диссонанса в соответствии с рекомендациями госоргана (согласованными с УАГ).
Надстройка зданий, а также возведение над ними мансард (мансардных этажей)  в охранной зоне запрещается. 

Пристройки к зданиям в охранной зоне в зоне визуального восприятия памятников запрещаются. Вне зоны визуального восприятия допускаются для государственных или общегородских нужд только в случае обоснованной функциональной необходимости, исключающей размещение новых объемов вне охранной зоны по проектам, согласованным с госорганом и выполненным на основании разрешительной документации, согласованной с госорганом.
Обстройка зданий в охранной зоне запрещается.
 Новое строительство в охранной зоне запрещается, за исключением:

воссоздания ранее утраченных исторически ценных зданий и сооружений;

применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной или природной среды объекта, восстановление градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик его историко-градостроительной и природной среды;

случаев обоснованной функциональной необходимости, не допускающих размещение новых объемов вне охранной зоны. Постройка новых зданий и сооружений может выполняться (для государственных или общегородских нужд) по специальным проектам, выполненным на основании разрешительной документации госоргана и согласованным с госорганом.
Новое строительство возможно по согласованию с Госорганом только на пустующих участках, либо при замене выводимых из охранной зоны или сносимых малоценных построек временными некапитальными одноэтажными строениями, сооружениями, а также зелеными насаждениями, не мешающими сохранению и восприятию памятника. 
Земляные работы. Любые земляные работы должны оградить объекты культурного наследия от нарушения условий работы фундаментов, от динамических воздействий, вибрации, от размыва оснований. Рытье ям и траншей вблизи каменных зданий-памятников должно производиться с устройством необходимых креплений. Земляные работы (с заглублением более 1 м) вблизи памятников (на расстоянии 5 метров или менее) могут производиться только по согласованию с госорганом. При ремонте или замене инженерных сетей без их перетрассировки и углубления эти работы не требуют согласования с госорганом, а только его заблаговременного уведомления до начала работ (для аварийного ремонта уведомление производится при первой возможности). При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.
Устройство автостоянок. Возможно устройство небольших открытых автостоянок, относящихся к памятнику, выполненных  по специальному проекту, согласованному Госорганом. Разрешается по согласованию с госорганом устройство временных автостоянок на период проведения реставрационно-реконструктивных работ.
Освоение подземного пространства в охранной зоне возможно по специальному проекту, разработанному на основании разрешительной документации ОАГ, при этом зона освоения подземного пространства должна отстоять от памятника не менее чем на одну его высоту до карниза. 
Благоустройство территории. По специальным проектам, согласованным госорганом, могут выполняться работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической среды и окружения памятника, благоустройства территории. Приемы, формы благоустройства и малые архитектурные формы, вызванные требованиями современного использования (мощение, скамьи, урны, светильники уличного освещения, объекты мелкорозничной торговли - киоски и павильоны, таксофоны), не должны нарушать исторически ценную градостроительную среду и ценный ландшафт.

Озеленение должно выполняться по специальному проекту (в необходимых случаях - и по дендропроекту) на основании разрешительной документации МУП НЖКХ по согласованию с госорганом (условия: зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники, размещаться близко от фундаментов памятников; характер озеленения должен соответствовать исторической городской среде Новозыбкова).

Рубка и перевалка деревьев - по разрешению МУП НЖКХ и по согласованию с госорганом.

Монументально-декоративное оформление (монументы, памятные знаки, стелы, мемориальные доски, иные произведения монументального искусства) - на основании решений (распоряжений) органов исполнительной власти, согласованных с госорганом.

Размещение рекламы. По специальным проектам, согласованным с госорганом, могут выполняться работы по установке стендов и витрин, относящихся к памятнику. Размещение вывесок, указателей - только в уровне первого этажа по согласованию с госорганом.
Охранная зона системы планировки «ОЗп»
Объект особой охраны: исторически ценная система планировки города Новозыбкова XVIII - XIX вв.
Ограничения: территории улиц, площадей, входящих в охранную зону, не подлежат застройке, а также изъятию (отчуждению) из состава городских территорий с закрытием прохода, проезда.
Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 
Земляные работы. Любые земляные работы должны оградить памятники от нарушения условий работы фундаментов, динамических воздействий, вибрации. Земляные работы (с заглублением более 1 м) вблизи памятников (на расстоянии 5 метров или менее) могут производиться только после заблаговременного уведомления госоргана. Рытье ям и траншей вблизи каменных зданий-памятников должно производиться с устройством необходимых креплений. При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.
Освоение подземного пространства возможно в случае обоснованной необходимости по специальному проекту, разработанному на основании разрешительной документации ОАГ, при условии ненарушения условий работы фундаментов и основных несущих конструкций памятников, при этом зона освоения подземного пространства должна отстоять от памятника не менее, чем на одну его высоту. 
Ремонт дорожных покрытий и тротуаров. Не должно допускаться повышение существующих вертикальных отметок. Для работ по асфальтированию, производимых без повышения проектных вертикальных отметок, согласование госоргана не требуется.

Озеленение должно выполняться по специальному проекту на основании разрешительной документации МУП НЖКХ по согласованию с госорганом (условия: зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники, размещаться близко от фундаментов памятников; характер озеленения должен соответствовать исторической городской среде Новозыбкова).

Ремонт или замена инженерных сетей. Аварийные и иные службы не обязаны уведомлять госорган о проводимых ими земляных работах по ремонту или замене инженерных сетей, если работы проводятся без перетрассировки и заглубления отметок существующих инженерных сетей. После окончания работ траншеи, канавы, ямы, находящиеся возле каменных построек, должны быть незамедлительно засыпаны.
Режим зоны регулирования застройки

и хозяйственной деятельности памятников

истории и культуры

Зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (в дальнейшем - зоны регулирования застройки, или ЗРЗ) входят в объединенные зоны охраны памятников центральной части г. Новозыбкова.

Зоны регулирования застройки по строгости своего охранного режима подразделяются на четыре подзоны (подзоны 1, 2, 3 и 4) с соответствующими подвидами режима в зависимости от степени сохранности исторической городской среды, ее значимости для сохранения исторического облика памятников.
2.«ЗР» - зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности памятников
«ЗР-1» - подзона 1
Характеристика подзоны: в целом сформированная ценная лицевая историческая застройка (высокая степень завершенности исторической среды) или подлежащая застройке территория (в том числе и внутриквартальная), имеющая исключительно важное значение для сохранности памятников и для их визуального восприятия, а также для достижения завершенности и цельности восприятия исторически ценной городской среды.
Общая направленность мероприятий: сохранение, поддержание существующей застройки (её внешних визуальных характеристик), при необходимости - доформирование  или воссоздание застройки.  Для имеющейся диссонирующей застройки - только поддерживающие ремонты до полной амортизации строения либо мероприятия по устранению (снижению) диссонанса в соответствии с рекомендациями настоящего проекта зон охраны памятников.
Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 

Градостроительное проектирование может производиться по специальным проектам на основании задания, согласованного с Госорганом, при этом  должны сохраняться или восстанавливаться  красные линии исторической планировочной структуры, характер исторической (в т.ч. внутриквартальной) планировки и пространственной структуры.
Дорожно-транспортное строительство: прокладка новых улиц, устройство площадей, строительство мостовых переходов, путепроводов, эстакад, транспортных развязок запрещается; разрешается восстановление утраченных элементов и ценных параметров  исторически ценной системы планировки, устройство внутриквартальных проездов.
Восстановление исторически ценной застройки (утраченных визуальных характеристик), ее частей и элементов должно производиться на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом.
Воссоздание ранее утраченной исторически ценной застройки (её внешних визуальных характеристик) может производиться на внебюджетные средства на  основании разрешительной документации ОАГ по согласованию с Госорганом.
Окраска фасадов производится на основании разрешительной документации УАГ, согласованной с госорганом.

Расселение (выведение из эксплуатации) исторически ценных зданий - по решению (распоряжению) администрации Брянской области или г. Новозыбкова согласно их полномочиям, согласованному с госорганом (в случае экстренного расселения ввиду аварийного состояния конструкций, грозящих внезапным обрушением, либо ввиду иной явной угрозы жизни людей госорган должен уведомляться соответствующей администрацией о произведенном расселении незамедлительно после расселения).
Снос зданий и сооружений (исторически ценной застройки) - по решению (распоряжению) Администрации Брянской области или г.Новозыбкова согласно их полномочиям, согласованному с Госорганом. Основанием для сноса исторически ценных каменных зданий и сооружений может быть только невозможность дальнейшей работы их оснований, фундаментов и капитальных стен. Госорган вправе требовать для таких случаев воссоздания внешних визуальных характеристик разбираемых  зданий и сооружений. Разрешается снос диссонирующих зданий и сооружений (признанных таковыми утвержденным проектом зон охраны).
Переоштукатуривание, переоблицовка лицевых фасадов исторически ценной застройки не допускается, для прочих фасадов может производиться только на основании разрешительной документации УАГ, согласованной госорганом.

Ремонты:

косметический ремонт (для фасадов), поддерживающий (текущий) ремонт (для зданий) производятся на основании разрешительной документации УАГ;

капитальный ремонт может производиться только на основании разрешительной документации УАГ, согласованной госорганом.

Реконструкция зданий и сооружений может производиться только на основании разрешительной документации УАГ, согласованной госорганом.
Изменение использования территорий и зданий - запрещается их использование для размещения или расширения  промышленных и складских предприятий.

Приспособление под новое использование, не предусматривающее изменение внешнего облика зданий и сооружений - в обычном для г.Новозыбкова порядке; то же, но с изменениями внешнего облика - по согласованию с Госорганом.
 Устранение диссонансов существующей диссонирующей застройки возможно либо путем выполнения только поддерживающих ремонтов до полной амортизации строения, либо мероприятий (производимых одновременно с ремонтом, реконструкцией) по устранению (снижению) диссонанса на основании настоящего проекта зон охраны памятников либо проектов, выполненных по разрешительной документации УАГ с учетом рекомендаций госоргана.
Установление границ земельных участков (домовладений). Границы земельных участков (домовладений) должны определяться специальными проектами на основе исторических границ  межевания участков, установленных к 1910-м годам с учетом произошедших необратимых изменений в последующие десятилетия ХХ в. Условия режимов содержания и использования утвержденных зон охраны памятников являются ограничениями (обременениями) прав на земельные участки для собственника или пользователя земельного участка и подлежат государственной регистрации в установленном законодательством порядке.
Надстройка исторически ценных зданий, а также возведение мансард (мансардных этажей) над ними запрещается. Надстройка  прочих зданий, а также   возведение над ними мансард (мансардных этажей) возможно в  обычном для г. Новозыбкова порядке (при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство).

Пристройки к исторически ценным зданиям запрещается. В исключительных случаях обоснованной функциональной необходимости  возможны со стороны двора по специальным проектам, согласованным Госорганом. Для прочих зданий - в общем для г.Новозыбкова порядке (при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство).

Встройки между зданиями возможны на основании специальных проектов, согласованных с только  при условии, что оба соседних предполагаемой встройке здания обращены к ней брандмауэрами.

Обстройка зданий запрещается. 

Новое строительство возможно только по проектной документации, разработанной на основании разрешительной документации ОАГ (с учётом  условий Госоргана) и согласованной с Госорганом. Ограничения для новой застройки:

а)  по приемам застройки  и принципам размещения зданий: 

- новое лицевое здание должно размещаться вдоль  исторических красных линий или с отступом на глубину, не превышающую высоту здания;

- при угловом расположении участка  новое здание должно закреплять угол квартала;

- если соседние лицевые корпуса имеют глухие брандмауэры, новое здание может примыкать к нему вплотную, при условии согласия Госоргана; в ином случае - новое здание должно соблюсти отступ от границы соседнего участка, равный тому отступу, который  сделало соседнее здание в отношении той же границы, но не менее минимального разрыва между зданиями, требуемого нормативами);

б) по высоте (этажности): минимальная этажность застройки - 1этаж (не считая мансардный этаж), максимальная этажность – 2 этажа (но не более высоты самого высокого из соседних зданий, находящихся в зонах охраны, при этом новое здание не может выполняться под один карниз с соседним домом). Высота этажа  должна быть не менее 2,5м и не более 4м., если иное не предусмотрено нормативами; 

в) по масштабу:
- масштабные характеристики  (геометрические параметры) новых зданий не должны превышать аналогичные параметры окружающей исторической застройки, находящейся в  зонах охраны (по общей длине и ширине здания, протяжённости фасадов, площади пятна застройки).
г) по масштабности: новые здания должны быть сомасштабны окружающей исторической застройке в части масштаба применяемых пропорций здания, его частей и элементов, ранга и уровня детализации фасадов, учета исторической объемно-планировочной структуры;

д) по силуэту:

применение плоских кровель по лицевым корпусам запрещается;

кровли новых лицевых зданий должны быть скатного типа, при этом уклон кровель должен быть в пределах уклонов кровель исторической застройки;

применение окон типа "Велюкс" разрешается по проектам, согласованным госорганом, только на скатах кровель, обращенных внутрь кварталов;

устройство мансард и мансардных этажей, вальмовых крыш возможно в случае обоснованной функциональной необходимости по проекту, согласованному госорганом;

устройство прозрачных кровель, зимних садов, оранжерей, теплиц на крышах возможно на внутриквартальных территориях, не просматриваемых с окружающих улиц, по согласованию с госорганом;

е) по материалу: для лицевых фасадов должен применяться в основном глиняный кирпич (с последующим оштукатуриванием или с оставлением лицевой чистой кладки; в последнем случае должен применяться облицовочный кирпич); запрещается применение для отделки лицевых фасадов силикатного кирпича, крупноразмерных керамических блоков, железобетонных, композитных и иных панелей, бетонных блоков, шлакоблоков и прочих не свойственных для исторической застройки материалов; для покрытия кровель запрещается применение рулонных материалов (толь, рубероид и так далее), битума, асфальта и подобных материалов, а для лицевых зданий также шифера и пластика; разрешаются кровельная сталь, черепица, металлочерепица;

ж) по композиционному соответствию: новые здания и сооружения должны быть в целом соподчинены композиционным решениям окружающей исторической застройки в части планировочных, объемно-планировочных решений; лицевые стены должны, как правило, увенчиваться карнизами; пропорции оконных и дверных проемов, соотношение ширины этих проемов и простенков должно соответствовать аналогичным параметрам городской исторической застройки г. Новозыбкова.
Примечание: в случае обоснованной общегородской необходимости возведения здания или сооружения, не вписывающегося по своим параметра в зональные ограничения, возможно его строительство по специальном проекту, разработанному в соответствии с условиями Госоргана и ОАГ.
Земляные работы. Рытье ям и траншей вблизи от каменных зданий должно производиться с устройством необходимых креплений. При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.
Устройство автостоянок. Допускается устройство небольших автостоянок.
Благоустройство территории. По проектам, согласованным с госорганом, могут выполняться работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической среды, благоустройством территории. Приемы, формы благоустройства и малые архитектурные формы, вызванные требованиями современного использования (мощение, скамьи, урны, фонари (светильники) уличного освещения, объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны), таксофоны), не должны нарушать исторически ценную градостроительную среду и ценный ландшафт.

Ограждения должны выполняться на основании архитектурных проектов, согласованных с госорганом и УАГ, быть металлическими (литыми, коваными, сборными), прозрачными, на каменных основаниях. Высота ограждения - не выше 2 м. Разрешается сохранение или восстановление деревянных оград или ворот традиционного новозыбковского типа.

Озеленение должно выполняться по специальному проекту на основании разрешительной документации МУП НЖКХ по согласованию с госорганом (в части выполнения условия: зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники, должны соответствовать характеру озеленения городской исторической среды г. Новозыбкова).

Рубка и перевалка деревьев - по разрешению МУП НЖКХ.

Монументально-декоративное оформление (монументы, памятные знаки, стелы, мемориальные доски, иные произведения монументального искусства) - на основании решений (распоряжений) органов исполнительной власти, согласованных с госорганом.
Размещение рекламы, вывесок, указателей разрешается только в уровне 1-го этажа и по согласованию с госорганом.
 «ЗР-2» - подзона 2

Характеристика подзоны: в целом сформированная малоэтажная городская лицевая застройка среднего качества; внутриквартальная застройка, имеющая важное градостроительное значение; требуются мероприятия по достижению завершенности застройки; возможно совершенствование застройки.
Общая направленность мероприятий: Сохранение или воспроизводство (упрощенное) существующих внешних визуальных характеристик лицевой исторической застройки. Совершенствование средовых характеристик  средствами контекстуальной архитектуры. 

Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 

Градостроительное проектирование может производиться по специальным проектам на основании задания, согласованного с Госорганом, при этом  должны сохраняться или восстанавливаться  красные линии исторической планировочной структуры, характер  исторической  планировки и пространственной структуры.
Дорожно-транспортное строительство  продолжение существующей уличной сети, устройство улиц (в том числе пешеходных), площадей, расширение существующих улиц) возможно на основании специальных проектов, согласованных с Госорганом; безусловно, разрешается восстановление утраченных элементов и ценных параметров системы планировки. 
Восстановление исторически ценной застройки (утраченных визуальных характеристик), ее частей и элементов разрешается производить на внебюджетные средства на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом.
Воссоздание ранее утраченной исторически ценной застройки (её внешних визуальных характеристик) разрешается производить  на внебюджетные  средства на основании разрешительной документации ОАГ по согласованию с Госорганом.

Окраска фасадов, переоштукатуривание, переоблицовка лицевых фасадов - на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом.

Ремонт (косметический, текущий, поддерживающий) - на основании разрешительной документации УАГ.

Капитальный ремонт, реконструкция - на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом (в части допустимости изменения внешнего облика зданий).
Изменение использования территорий и зданий - запрещается их  использование для размещения промышленных и коммунально-складских предприятий.

Приспособление под новое использование, не предусматривающее изменение внешнего облика зданий и сооружений - в обычном для г.Новозыбкова порядке; то же, но с изменениями внешнего облика - по согласованию с Госорганом.

Установление границ земельных участков (домовладений). Границы земельных участков (домовладений) должны определяться специальными проектами на основе исторических границ межевания участков, установленных к 1910-м годам с учетом произошедших необратимых изменений в последующие десятилетия ХХ в. Условия режимов содержания и использования утвержденных зон охраны памятников являются ограничениями (обременениями) прав на земельные участки для собственника или пользователя земельного участка и подлежат государственной регистрации в установленном законодательством порядке.
Снос зданий и сооружений - по решению (распоряжению) главы  администрации  Брянской области  или г.Новозыбкова согласно их полномочиям, согласованному с Госорганом. Обоснованием необходимости сноса исторически  ценных каменных зданий и сооружений может быть только невозможность дальнейшей работы их оснований, фундаментов и капитальных стен. Госорган вправе требовать для таких случаев воссоздания внешних визуальных характеристик разбираемых зданий; безусловно, разрешается снос диссонирующих зданий и сооружений (признанных таковыми проектом зон охраны).

Надстройка возможна по согласованию с Госорганом (при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство).

Пристройки к существующим исторически ценным строениям, не просматриваемые с окружающих улиц, возможно производить по согласованию с Госорганом Для прочих зданий – в общем для г.Новозыбкова порядке (при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство).

Обстройка. исторически ценных зданий запрещается. Для прочих зданий - в общем для г. Новозыбкова порядке (при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство).

Встройки между лицевыми  зданиями м.б. выполнены на основании специальных проектов, согласованных с Госорганом при условии, что оба соседних предполагаемой встройке здания обращены к ней брандмауэрами. Высота встройки не может быть выше высоты самого высокого из соседних зданий.

Новое строительство. Допускается только по проектной документации, разработанной на основании разрешительной документации ОАГ (с учётом условий Госоргана) и согласованной с Госорганом. 

Ограничения для новой застройки: 

-по приемам застройки  и принципам размещения зданий новое лицевое  здание должно размещаться вдоль исторических красных линий или с отступом, не превышающим высоту здания до карниза; при угловом расположении участка новое  лицевое здание должно закреплять угол квартала; если соседние лицевые корпуса имеют глухие брандмауэры, новое здание может примыкать к нему вплотную; в ином случае - здание должно соблюсти отступ от границы соседнего участка, равный тому отступу, который  сделало соседнее здание в отношении той же границы, но не менее  нормативного разрыва);
- по высоте (этажности): минимальная этажность застройки - 1 этаж (не считая мансардного или чердачного этажа), максимальная  этажность - 2 этажа, не считая мансардного или чердачного этажа); высота здания (до карниза) не должна  превышать ширины улицы. Высота этажа рекомендуется  не менее 3м и не более 4 м.; для нижнего и верхнего этажей высота может быть от 2,5м, если иное не предусмотрено нормативными документами; 

-по масштабу: масштабные характеристики новых зданий не должны значительно превышать (более, чем в полтора раза) аналогичные параметры окружающей исторической застройки, находящейся в  зонах охраны (параметры характерные для окружающей исторической застройки); 

- по длине, ширине и по площади участка: геометрические параметры не должны значительно превышать (более, чем в полтора раза) аналогичные параметры,  характерные для окружающей исторической застройки. 
по масштабности: новые здания должны быть сомасштабны окружающей исторической застройке в части масштаба применяемых пропорций здания, его частей и элементов;

по силуэту: применение плоских кровель запрещается, кроме случаев обоснованной функциональной необходимости (например, солярии детских и медицинских учреждений и т.п.); кровли новых зданий должны быть скатного типа, при этом уклон кровель должен быть близок к уклонам кровель исторической застройки; устройство вальмовых крыш возможно. Применение окон типа "Велюкс" разрешается в общем для г. Новозыбкова порядке. Устройство мансард и мансардных этажей возможно. Устройство прозрачных кровель, зимних садов, оранжерей, теплиц на крышах возможно на внутриквартальных территориях, не просматриваемых с окружающих улиц, по согласованию с госорганом;

по материалу: ограждающие конструкции лицевых стен должны выполняться из глиняного кирпича (с последующим оштукатуриванием или с оставлением лицевой чистой кладки) или иных материалов (с последующим оштукатуриванием или мастиковкой); для покрытия кровель запрещается применение рулонных материалов (толь, рубероид), битума, асфальта и подобных материалов, а также пластика;

по композиционному соответствию: новые здания и сооружения должны быть в целом соподчинены композиционным решениям окружающей исторической застройки в части планировочных, объемно-планировочных решений.
Примечание: в случае обоснованной общегородской необходимости возведения здания или сооружения, не вписывающегося по своим параметра в зональные ограничения, возможно его строительство по специальном проекту, разработанному в соответствии с условиями Госоргана и ОАГ.
Земляные работы. Рытье ям и траншей вблизи от каменных зданий должно производиться с устройством необходимых креплений. При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.
Устройство автостоянок. Возможно устройство  автостоянок по разрешительной документации ОАГ.

Освоение подземного пространства - возможно по разрешительной  документации ОАГ. 
Благоустройство территории (внешнее благоустройство). По специальным проектам, согласованным с госорганом, могут выполняться работы, связанные с сохранением, восстановлением и воспроизводством исторической среды, благоустройством территории. Приемы, формы благоустройства и малые архитектурные формы, вызванные требованиями современного использования (мощение, скамьи, урны, фонари (светильники) уличного освещения, объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны), таксофоны не должны нарушать исторически ценную градостроительную среду и природный ландшафт.

Ограждения должны выполняться на основании архитектурных проектов, согласованных с госорганом и УАГ, быть металлическими (литыми, коваными, сборными), прозрачными, на каменных основаниях. Высота ограждения - не выше 2 м. Разрешается сохранение или восстановление деревянных оград или ворот традиционного новозыбковского типа.

Озеленение должно выполняться по специальному проекту на основании разрешительной документации МУП НЖКХ по согласованию с УАГ, а также с госорганом (в части выполнения условия: зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники, должны соответствовать характеру озеленения городской исторической среды г. Новозыбкова).

Рубка и перевалка деревьев - по разрешению МУП НЖКХ (для старовозрастных деревьев ценных пород - по согласованию с госорганом).

Монументально-декоративное оформление (установка монументов, памятных знаков, стел, мемориальных досок, иных произведений монументального искусства) должно осуществляться на основании решений (распоряжений) органов исполнительной власти, согласованных с госорганом.

Размещение рекламы, вывесок, указателей должно осуществляться на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом.
 «ЗР-3» - подзона 3

Характеристика подзоны: в основном внутриквартальные территории, почти не имеющие исторически ценной застройки, но имеющие немаловажное градостроительное значение, а также лицевая застройка, не относящаяся к исторически ценной. Требуются мероприятия по достижению характеристик застройки, соответствующей уровню центральной части г. Новозыбкова.
Общая направленность мероприятий: Для лицевой застройки – сохранение, воспроизводство (возможно и упрощенное) или развитие  существующих внешних визуальных характеристик лицевой исторической застройки. Совершенствование средовых характеристик части застройки и благоустройства средствами контекстуальной архитектуры с целью достижения уровня, соответствующего центральной части города. 

Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 

Градостроительное проектирование может производиться по специальным проектам на основании задания, согласованного с Госорганом, при этом  должны сохраняться или восстанавливаться  красные линии исторической планировочной структуры, характер пространственной структуры.
Дорожно-транспортное строительство  продолжение существующей уличной сети, устройство улиц (в том числе пешеходных), площадей,  расширение существующих улиц возможно на основании специальных проектов, согласованных с Госорганом. Безусловно, разрешается восстановление утраченных элементов и ценных параметров системы планировки. 
Восстановление исторически ценной застройки (утраченных визуальных характеристик), ее частей и элементов разрешается производить на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом.
Воссоздание ранее утраченной исторически ценной застройки (её внешних визуальных характеристик) разрешается производить  на внебюджетные средства на основании разрешительной документации ОАГ по согласованию с Госорганом.
Окраска фасадов, переоштукатуривание могут осуществляться на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом. Переоблицовка лицевых фасадов запрещается.

Ремонт (косметический, текущий, поддерживающий) может осуществляться на основании разрешительной документации УАГ.

Капитальный ремонт, реконструкция - на основании разрешительной документации УАГ по согласованию с госорганом (в части допустимости изменения внешнего облика зданий).
Изменение использования территорий и зданий - запрещается их использование для размещения промышленных и коммунально-складских предприятий.

Установление границ земельных участков (домовладений).
Границы земельных участков (домовладений) должны определяться специальными проектами на основе исторических границ  межевания участков, установленных к 1910-м годам с учетом произошедших необратимых изменений в ХХ в. Условия режимов содержания и использования утвержденных зон охраны памятников являются ограничениями (обременениями) прав на земельные участки для собственника или пользователя земельного участка и подлежат государственной регистрации в установленном законодательством порядке.
Снос зданий и сооружений - по решению (распоряжению) главы Администрации г.Новозыбкова согласно полномочиям, согласованному с Госорганом. Обоснованием необходимости сноса исторически ценных каменных зданий и сооружений может быть только невозможность дальнейшей работы их оснований, фундаментов и капитальных стен. Госорган вправе требовать для таких случаев воссоздания внешних визуальных характеристик разбираемых зданий; безусловно, разрешается снос диссонирующих  зданий и сооружений (признанных таковыми утвержденным проектом зон охраны).

Надстройка возможна по согласованию с Госорганом (при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство).

Пристройки к существующим строениям, не просматриваемые с окружающих улиц, возможно производить по согласованию с ОАГ при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство.

Обстройка исторически ценных зданий запрещается. Для прочих зданий - в общем для г.Новозыбкова порядке (при условии соблюдения параметров, ограничивающих новое строительство).

Встройки между лицевыми зданиями м.б. выполнены на основании специальных проектов, согласованных с Госорганом при условии, что оба соседних предполагаемой встройке здания обращены к ней брандмауэрами. Высота встройки не может быть выше  высоты самого высокого из соседних зданий.

Новое строительство. Допускается только по проектной документации, разработанной на основании разрешительной документации ОАГ (с учётом условий Госоргана) и согласованной с Госорганом. Ограничения для новой застройки: 

· по приемам застройки  и принципам размещения зданий новое лицевое  здание
должно размещаться вдоль исторических красных линий или с отступом, не превышающим высоту здания до карниза; при угловом расположении участка  новое  лицевое здание должно закреплять угол квартала; если соседние лицевые корпуса имеют глухие брандмауэры, новое  здание может примыкать к нему вплотную; в ином случае -  здание должно соблюсти отступ от границы соседнего участка, равный тому отступу, который  сделало соседнее здание в отношении той же границы, но не менее  нормативного разрыва);
·  по высоте (этажности): максимальная этажность для лицевого здания – 2 этажа,

 не считая мансардного или чердачного этажа, для здания, расположенного на внутриквартальной территории - 3 этажа, не считая мансардного или чердачного этажа, высота здания (до карниза) не должна  превышать ширины  улицы. Высота этажа  рекомендуется не менее 3м и не более 4м; для нижнего и верхнего этажей высота может быть от 2,5м, если иное не предусмотрено нормативной документацией; 

-по масштабу: масштабные характеристики новых зданий не должны значительно  превышать (более чем в полтора раза) аналогичные параметры окружающей исторической застройки, находящейся в  зонах охраны (параметры характерные для окружающей исторической застройки); 

- по длине, ширине и по площади  участка: геометрические параметры не должны значительно превышать (более, чем в полтора раза) аналогичные параметры,  характерные для окружающей исторической застройки; 
- по масштабности: новые здания должны быть сомасштабны окружающей исторической застройке в части масштаба применяемых пропорций здания, его частей и элементов;

- по силуэту: применение плоских кровель для лицевой застройки не допускается, кровли новых зданий должны быть скатного типа, при этом уклон кровель должен быть близок к уклонам кровель исторической застройки; устройство вальмовых крыш возможно; для внутриквартальной застройки применение плоских кровель возможно. Применение окон типа "Велюкс" разрешается в общем для г. Новозыбкова порядке. Устройство мансард и мансардных этажей возможно. Устройство прозрачных кровель, зимних садов, оранжерей, теплиц на крышах возможно на внутриквартальных территориях, не просматриваемых с окружающих улиц;

- по материалу: ограждающие конструкции лицевых фасадных стен должны выполняться из глиняного кирпича (с последующим оштукатуриванием или с оставлением лицевой чистой кладки) или иных материалов (с последующим оштукатуриванием или мастиковкой); для внутриквартальной застройки - в общем для г. Новозыбкова порядке;

- по композиционному соответствию: новые здания и сооружения должны быть в целом контекстуальны композиционным решениям окружающей исторической застройки в части планировочных, объемно-планировочных решений.
Примечание: в случае обоснованной общегородской необходимости возведения здания или сооружения, не вписывающегося по своим параметра в зональные ограничения, возможно его строительство по специальном проекту, разработанному в соответствии с условиями Госоргана и ОАГ.
Земляные работы: рытье ям и траншей вблизи от каменных зданий должно производиться с устройством необходимых креплений. При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.

Устройство автостоянок. На внутриквартальных территориях разрешается устройство автостоянок по разрешительной документации УАГ.
Освоение подземного пространства – разрешается по разрешительной  документации ОАГ. 
Благоустройство территории (внешнее благоустройство). По проектам, согласованным с УАГ, могут выполняться работы, связанные с воспроизводством исторической среды, благоустройством территории. Приемы, формы благоустройства и малые архитектурные формы, вызванные требованиями современного использования (мощение, скамьи, урны, фонари уличного освещения, объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны), таксофоны)) не должны нарушать исторически ценную градостроительную среду и природный ландшафт.

Ограждения должны выполняться на основании архитектурных проектов, согласованных с УАГ, быть металлическими (применение сетки-рабицы, сварной арматуры запрещается), прозрачными, на каменных или бетонных основаниях. Высота ограждения - не выше 2 м.

Озеленение должно выполняться по проекту на основании разрешительной документации МУП НЖКХ, при этом зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники, должны соответствовать характеру озеленения городской исторической среды г. Новозыбкова.

Рубка и перевалка деревьев - по разрешению МУП НЖКХ.

Монументально-декоративное оформление (монументы, памятные знаки, стелы, мемориальные доски, иные произведения монументального искусства) выполняется на основании решений (распоряжений) органов исполнительной власти, согласованных с госорганом.

Размещение рекламы, вывесок, указателей, информационных знаков - по разрешительной документации УАГ.
 «ЗР-4» - подзона 4

Характеристика подзоны: внутриквартальные территории, не имеющие исторически ценной застройки, но имеющие немаловажное значение для формирования облика исторического центра г. Новозыбкова.
Новое строительство. Допускается только по проектной документации, разработанной на основании разрешительной документации ОАГ (с учётом  условий Госоргана) и согласованной с Госорганом. 

Ограничения для новой застройки: 

 по высоте (этажности): максимальная этажность – 4 этажа, не считая мансардного или чердачного этажа.
Рубка и перевалка деревьев - по разрешению МУП НЖКХ.

Земляные работы. При обнаружении археологических находок при проведении земляных работ об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.
Режим зоны охраняемого природного ландшафта

памятников истории и культуры

Зоны охраняемого природного ландшафта (в дальнейшем - зоны охраняемого ландшафта, или ЗОЛ) входят в объединенные зоны охраны памятников центральной части г. Новозыбкова.

Зоны охраняемого ландшафта по строгости своего охранного режима подразделяются на три подзоны (подзоны 1, 2, 3) с соответствующими подвидами режима в зависимости от характера и степени сохранности ландшафтной среды, ее значимости для сохранения исторического облика памятников.
.«ЗЛ» - зона охраняемого природного ландшафта
«ЗЛ-1» - подзона 1
Характеристика подзоны: в целом сформированная озелененная исторически ценная территория; требуются мероприятия по подчеркиванию планировочными средствами находящихся рядом архитектурных памятников и улучшению методами ландшафтной архитектуры парковых характеристик среды; особо важные в градостроительном отношении озелененные территории в зоне центрального городского водного пространства, требующие мероприятий по улучшению средовых характеристик методами ландшафтной архитектуры.
Общая направленность мероприятий: Сохранение, воспроизводство и улучшение характера природного ландшафта. Мероприятия по улучшению средовых характеристик методами ландшафтной архитектуры.

Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 

Дорожно-транспортное строительство (продолжение существующей уличной сети, устройство площадей,  расширение существующих улиц) возможно. 

Приспособление под новое использование, не предусматривающее изменение внешнего облика зданий и сооружений - в обычном для г.Новозыбкова порядке; то же, но с изменениями внешнего облика - по согласованию с Госорганом.

Снос. Безусловно разрешается снос диссонирующих зданий и сооружений (признанных таковыми проектом зон охраны или Госорганом в установленном порядке).

Надстройка зданий запрещается.
Пристройки (капитальные) к существующим строениям запрещаются.
Обстройка существующих строений запрещается.

Новое строительство (капитальное) запрещается. Возможно (по согласованию с Госорганом) возведение небольших некапитальных парковых строений и сооружений (беседки, небольших учреждений культуры, не связанных с хозяйственной деятельностью - музей, библиотека и т.п.) на имеющихся свободных от озеленения площадках. 

Устройство автостоянок  запрещается.

Освоение подземного пространства – возможно только в случае обоснованной необходимости по специальному проекту, разработанному на основании разрешительной документации ОАГ, при условии неповреждения корневых  систем старовозрастных деревьев, а также оснований, фундаментов и несущих конструкций памятников, при этом зона освоения подземного пространства должна отстоять от памятника не менее, чем на одну его высоту.  
Благоустройство территории (внешнее благоустройство). По специальным проектам, согласованным с госорганом, могут выполняться работы, связанные с сохранением, восстановлением и воспроизводством исторической ландшафтной среды, благоустройством территории. Приемы, формы благоустройства и малые архитектурные формы, вызванные требованиями современного использования (мощение, скамьи, урны, фонари (светильники) уличного и паркового освещения, таксофоны), не должны нарушать исторический природный ландшафт и играть по отношению к нему подчиненную роль.

Озеленение должно выполняться по специальному проекту на основании разрешительной документации МУП НЖКХ по согласованию с УАГ, а также с госорганом в части выполнения условия: зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники, должны соответствовать сложившемуся характеру озеленения.

Рубка и перевалка деревьев осуществляется по разрешению МУП НЖКХ, для старовозрастных деревьев ценных пород - только для деревьев угрозы и по согласованию с госорганом.

Монументально-декоративное оформление (монументы, памятные знаки, стелы, иные произведения монументального искусства) выполняется на основании решений (распоряжений) органов исполнительной власти, согласованных с госорганом, и в исторически обоснованных, исключительных случаях. При этом произведения монументального искусства не должны нарушать исторический природный ландшафт и играть по отношению к нему соподчиненную роль.

Размещение рекламы, вывесок, указателей, информационных знаков возможно только для имеющих отношение к объектам, находящимся на территории квартала, и в случаях обоснованной необходимости по согласованию с госорганом.
«ЗЛ-2» - подзона 2

Характеристика подзоны: в целом сформированная озелененная территория с открытыми пространствами, используемыми для размещения мемориальных комплексов, спортплощадок, других плоскостных сооружений; требуются мероприятия по улучшению средовых характеристик методами ландшафтной архитектуры.
Общая направленность мероприятий: Сохранение или воспроизводство характера природного ландшафта. Мероприятия по улучшению средовых характеристик.

Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 
Приспособление под новое использование, не предусматривающее изменение внешнего облика зданий и сооружений – возможно в обычном  для г.Новозыбкова  порядке; то же, но с изменениями внешнего облика - по согласованию с Госорганом.

Снос зданий. Безусловно разрешается снос диссонирующих  зданий и сооружений (признанных таковыми проектом зон охраны).

Надстройка зданий запрещается.

Пристройки к существующим строениям (капитальные) запрещаются.
Обстройка существующих строений запрещается.

Новое строительство (капитальное) запрещается. Возможно (по согласованию с Госорганом) возведение небольших  некапитальных парковых строений и сооружений (беседки, детские игровые площадки, аттракционы, плоскостные спортсооружений) на свободных от ценного   озеленения площадках 

Земляные работы: рытьё ям и траншей  возможно по согласованию Госоргана. При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.
Устройство  небольших автостоянок возможно.
Освоение подземного пространства возможно в случае обоснованной необходимости по специальному проекту, разработанному на основании разрешительной документации ОАГ, при условии неповреждения корневых  систем старовозрастных деревьев, а также оснований, фундаментов и несущих конструкций памятников, при этом зона освоения подземного пространства должна отстоять от памятника не менее, чем на одну его высоту.  
Благоустройство территории (внешнее благоустройство). По проектам, согласованным с госорганом, могут выполняться работы, связанные с сохранением, восстановлением и воспроизводством исторической ландшафтной среды, благоустройством территории. Приемы, формы благоустройства и малые архитектурные формы, вызванные требованиями современного использования (мощение, скамьи, урны, фонари, светильники уличного освещения, таксофоны), не должны нарушать архитектурный и природный ландшафт.

Озеленение должно выполняться по проекту на основании разрешительной документации МУП НЖКХ, по согласованию с УАГ, а также с госорганом (в части выполнения условия: зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники).

Рубка и перевалка деревьев осуществляется по разрешению МУП НЖКХ (для старовозрастных деревьев ценных пород - только для деревьев угрозы) и по согласованию с госорганом.

Монументально-декоративное оформление (монументы, памятные знаки, стелы, иные произведения монументального искусства) - на основании решений (распоряжений) органов исполнительной власти, согласованных госорганом.

Размещение рекламы, вывесок, указателей, информационных знаков возможно только при условии их отношения к объектам, находящимся на территории зоны.

Освоение подземного пространства возможно по специальному проекту, разработанному на основании разрешительной документации УАГ; при этом зона освоения подземного пространства должна отстоять от памятника не менее чем на одну его высоту.
 «ЗЛ-3» - подзона 3

Характеристика подзоны: озелененная селитебная территория в зоне центрального водного пространства г. Новозыбкова; требуются мероприятия по постепенному включению данных территорий в зону общественных зеленых насаждений и по постепенному улучшению методами ландшафтной архитектуры средовых характеристик этой территории.
Общая направленность мероприятий: Сохранение или воспроизводство характера природного ландшафта. Мероприятия по улучшению средовых характеристик.

Режимные ограничения для подпадающих под них основных видов действий: 

Приспособление под новое использование с изменениями внешнего облика - по согласованию с Госорганом.
Приспособление под новое использование, не предусматривающее изменение внешнего облика зданий и сооружений, - в общем для г. Новозыбкова порядке; то же, но с изменением внешнего облика - по согласованию с госорганом.
Снос зданий. Безусловно, разрешается снос диссонирующих зданий и сооружений (признанных таковыми проектом зон охраны).

Надстройка зданий запрещается.

Пристройки  к существующим строениям (капитальные) запрещаются.
Обстройка существующих строений запрещается.

Новое строительство (капитальное) запрещается. Возможно (по согласованию с Госорганом) возведение небольших некапитальных парковых строений и сооружений (беседки, детские игровые площадки, аттракционы, плоскостные спортсооружений) на свободных от ценного озеленения площадках.
Земляные работы: рытье ям и траншей возможно по согласованию с госорганом. При обнаружении археологических находок об этом должен быть немедленно извещен госорган, а начатые земляные работы приостановлены.
Устройство  небольших автостоянок возможно.
Освоение подземного пространства – возможно в случае обоснованной необходимости по специальному проекту, разработанному на основании разрешительной документации ОАГ, при этом зона освоения подземного пространства должна отстоять от памятника не менее чем на одну его высоту. 

Благоустройство территории (внешнее благоустройство). По проектам, согласованным с госорганом, могут выполняться работы, связанные с сохранением, восстановлением и воспроизводством исторической ландшафтной среды, благоустройством территории. Приемы, формы благоустройства и малые архитектурные формы, вызванные требованиями современного использования (мощение, скамьи, урны, фонари, светильники уличного освещения, таксофоны), не должны нарушать архитектурный и природный ландшафт.

Озеленение должно выполняться по проекту на основании разрешительной документации МУП НЖКХ, по согласованию с госорганом (в части выполнения условия: зеленые насаждения не должны мешать сохранению и восприятию памятников, закрывать виды на памятники).

Рубка и перевалка деревьев осуществляется по разрешению МУП НЖКХ (для старовозрастных деревьев ценных пород - только для деревьев угрозы и по согласованию с госорганом).

Монументально-декоративное оформление (монументы, памятные знаки, стелы, иные произведения монументального искусства) осуществляется на основании решений (распоряжений) органов исполнительной власти, согласованных с госорганом.

Размещение рекламы, вывесок, указателей, информационных знаков возможно только в случае их отношения к объектам, находящимся на территории зоны.

Освоение подземного пространства возможно по специальному проекту, разработанному на основании разрешительной документации УАГ; при этом зона освоения подземного пространства должна отстоять от памятника не менее чем на одну его высоту.
Глава 15.Перечень территорий городского округа город Новозыбков, на которые действие регламента не распространяется

На схеме красных линий, в составе проектных материалов, выделены территории, на которые действие регламента не распространяется. К ним относятся территории: 

· объектов культурного наследия;

· общего пользования (площади, улицы, проезды, автомобильные дороги, набережные, скверы, бульвары, закрытые водоемы, пляжи);

· линейных объектов: инженерные коммуникации, линии электропередач и линии связи, магистральные трубопроводы, железнодорожные линии.

Глава 16. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории городского округа город Новозыбков, на которые действие регламента не распространяется


Ограничения использования земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, обуславливаются положениями нормативных правовых актов органов местного самоуправления городского округа город Новозыбков, издаваемыми в соответствии с действующим федеральным законодательством.

В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа город Новозыбков, может допускаться, размещение следующих объектов:

-транспортной инфраструктуры (площадок для отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

-автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, постов проверки окиси углерода);

-попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли и бытового обслуживания).

Ограничения использования земельных участков, занятых линейными объектами, определяется техническими регламентами или строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля.
Графические материалы

Приложение Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

по территориальным зонам городского округа город Новозыбков

Таблица 3

	Виды разрешенного использования
	Индивидуальная жилая застройка домами 1-2 этажа с приусадебными участками.
	Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа 
	Многоэтажная застройка (3-5 этажей)
	Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка цента города
	Общественно-деловая и жилая застройка административного центра города  
	  Общественно-деловая застройка локального 

  значения
	  Коммерческо-производственная зона 
	  Производственная зона с предприятиями 

  II-III класса вредности
	Производственная зона с предприятиями IV-V класса вредности
	Для пассивного отдыха (городские леса)
	Для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования)
	Для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения
	Средозащитные зеленые насаждения


	
	Ж1
	Ж2
	Ж3
	Од1
	од2
	од3
	кп
	п1
	п2
	р1
	р2
	Р3
	Р4

	1.Постоянное проживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.Отдельно стоящие жилые дома на одну семью
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2.Сблокированные жилые дома на одну семью
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.3.Многоквартирные жилые дома
	
	
	Р
	У
	У
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.Временное проживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1.Гостиницы, мотели, кемпинги, дома приезжих
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	
	Р
	

	2.2.Общежития
	
	
	Р
	
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.3.Дома ребенка, детские дома, дома для престарелых
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4.Дома для сезонного проживания
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.Торговля  
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.1.Универсамы, универмаги, торговые центры, магазин 
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	3.2. Встроенные и пристроенные универсамы, универмаги, торговые центры, магазины в капитальных зданиях.
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	Р
	У


	

	3.3.Торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые  базы,  в капитальных зданиях.
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	
	

	3.4.Специально оборудованные  рынки и торговые зоны продовольственных, промтоварных, сельхозпродуктов
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	3.5.Рынки, торговые зоны во временных сооружениях
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	3.6.Объекты  мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей:  киоски, павильоны, палатки
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	
	Р
	У
	Р
	У
	

	4.Общественное питание в здании
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.1.Предприятия питания,  рестораны, кафе, столовые
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	У
	

	5.Отправление культа
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.1.Мечети, церкви, часовни, религиозные объединения, медресе
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	У
	
	

	5.2.Объекты типа подворий
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	5.3.Монастыри
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	Р
	
	
	

	6.Воспитание, образование, подготовка кадров
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6.1.Детские дошкольные учреждения
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	6.2.Школы, школы-интернаты, в т.ч. специализированные
	У
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	6.3.Учреждения среднего специального и высшего образования, учебные центры
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	
	
	

	7.Культура, искусство, информатика
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7.1.Музеи, выставочные залы
	У
	У
	У
	Р
	Р
	У
	
	
	
	
	Р
	
	

	7.2.Концертно-спортивные комплексы, театры, кинотеатры, клубы, дискотеки
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	У
	

	7.3.Библиотеки, архивы, информационные центры
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	
	

	7.4.Детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	7.5.Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства
	
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	8.Физическая культура, спорт  
в здании
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8.1.Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	У
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	

	9.Спорт, отдых, вне здания
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.1.Спортплощадки, теннисные корты
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	

	9.2.Стадионы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	

	9.3.Оборудованные пляжи, лодочные станции
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	

	9.4.Парки культуры и отдыха
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	

	9.5 Картодром, Мототрек
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	Р

	10.Учреждения отдыха
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10.1.Санатории, дома отдыха, детские лагеря отдыха, дома рыбака, охотника, турбазы и т.д.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	Р
	

	11.Здравоохранение, соцобеспечение
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11.1.Больницы, клиники общего профиля
	У
	Р
	Р
	У
	
	
	У
	
	
	
	
	
	

	11.2.Психоневрологические, инфекционные, онкологические, кожно-венерологические  больницы
	
	У
	У
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	

	11.3.Амбулатории, поликлиники
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	11.4.Пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	11.5.Ветеринарные поликлиники 
	
	
	
	
	
	У
	У
	Р
	Р
	
	
	
	

	11.6.Аптеки
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	

	11.7.Станции скорой  и неотложной помощи
	У
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	Р
	

	11.8.Станции переливания крови
	
	
	Р
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	
	

	12.Бытовое обслуживание населения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12.1.Дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, ремонт обуви (в том числе во временных объектах), ремонт квартир и жилых  домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские, ритуальные услуги, 
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	12.2.Предприятия по ремонту бытовой техники, по изготовлению металло- деревянных изделий, мебели
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	12.3 Малые предприятия сферы обслуживания малого предпринимательства
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	Р
	
	

	13.Коммунальные объекты, связь, милиция
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	13.1.Бани, минипрачечные
	Р
	Р
	Р
	У
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	Р

	13.2.Отделения связи, опорные пункты милиции
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	

	13.3.Пожарные  депо, отделения  милиции, военкоматы, призывные пункты
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р

	13.4.Общественные туалеты
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	14.Управление, финансы, страхование
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	14.1.Банки, учреждения  кредитования, страхования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	У
	У
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	14.2.Административные здания, общественные организации
	
	
	У
	Р
	Р
	У
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	14.3.Бизнес-центры, офисные центры, суды
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	15.Наука и научное  обслуживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	15.1.Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, компьютерные центры, залы компьютерных игр
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	15.2.Научные и опытные станции, метеорологические станции
	Р
	
	
	
	
	
	У
	
	У
	Р
	
	
	

	16.Промышленное производство
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	16.1.Предприятия II-III класса вредности по классификации СанПиН
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	

	16.2.Предприятия IV-V класса вредности по классификации СанПиН
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	17.Склады
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	17.1.В полностью закрытых строениях
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	17.2 В полностью закрытых строениях при площади склада не более 1000 кв.м
	У
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	17.3.С использованием участка вне здания
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	17.4. Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов)
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	

	18.Сельское хозяйство
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18.1.Все виды животноводческой деятельности
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18.2.Все виды растениеводства
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18.3.Подсобные хозяйства
	У
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	19.Обслуживание и хранение автотранспорта
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	19.1.Гаражи отдельно стоящие в составе домовладения  
	Р
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.2.Гаражи боксового типа
	
	
	
	
	
	
	У
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.3.Гаражи многоэтажные и подземные
	
	Р
	Р
	У
	Р
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.4.Мастерские автосервиса
	У
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	У
	
	
	Р

	19.5.Автозаправочные станции
	Р
	Р
	У
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	

	19.6.Автопарки грузового транспорта
	
	
	
	
	
	
	У
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.7.Автопарки пассажирского транспорта, таксопарки
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	19.8.Автостоянки открытого типа
	
	
	Р
	Р
	У
	У
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	20.Транспортное обслуживание
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	20.1.Автовокзалы, железнодорожные вокзалы
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	Р
	
	
	
	

	20.2.Терминалы
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	
	
	

	21.Инженерная инфраструктура
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	21.1.Котельные большой мощности, ГРС
	
	
	У
	
	У
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	

	21.2.АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП,ПС
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	У
	Р
	У

	21.3.КОС
	
	
	
	
	
	
	У
	Р
	Р
	Р
	
	У
	У

	21.4.Объекты водоснабжения 
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	Р
	
	
	

	22.Объекты специального назначения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	22.1.Антенные поля, радио и телевизионные вышки
	
	
	
	
	
	
	У
	
	Р
	У
	
	
	Р

	22.2.Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	Р
	Р
	Р
	У
	У
	
	Р
	Р
	Р
	У
	У
	У
	Р

	22.3.Кладбища
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	
	Р


Условные обозначения к таблице:

	 Р
	- основной вид разрешенного использования

	 У
	- условно разрешенный вид использования

	
	- запрещенный вид использования


Глава 13. Градостроительные регламенты в части  предельных  размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
13.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на их территории приведены в таблице 4.
Таблица 4
	Зона
	Мини-мальная площадь

(га)
	 Мини-мальная длина стороны по улич-ному фронту 

(м)
	Минималь-ная ширина/

глубина

(м)
	Макси-мальный коэффи-циент за-стройки

(%)
	Мини-мальный коэффи-циент озелене-ния

(%)
	Максималь-ная высота здания до конька крыши (м)
	Макси-маль-ная высота

оград

(м)

	10. 
	11. 
	12. 
	13. 
	14. 
	15. 
	16. 
	17. 

	Ж-1
	0.04
	20
	30
	20
	20
	10
	1.8

	Ж-2
	0.07
	12
	30
	40
	20
	12
	1.8

	Ж-3
	0.14
	44
	32
	60
	10
	20
	-

	ОД-1
	
	
	
	
	
	
	

	жилые

дома
	0.04
	24
	12
	50
	10
	20
	-

	общ.

объекты
	0.02
	12
	12
	70
	20
	18
	1.8

	ОД-2
	
	
	
	
	
	
	

	жилые

дома
	0.07
	24
	12
	60
	10
	21
	-

	обществ

объекты
	0.02
	12
	12
	70
	20
	21
	1.8

	ОД-3
	0.02
	12
	12
	70
	20
	18
	1.8

	КП
	0.10
	15
	30
	60
	10
	18
	2

	П-1
	1.0
	110
	170
	60
	40
	НР
	НР

	П-2
	0.5
	60
	80
	70
	20
	20
	2

	Р-1
	2.0
	НР
	НР
	20
	50
	12
	1.8

	Р-2
	 0.02
	НР
	НР
	30
	50
	12
	1.8

	Р-3
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР
	НР

	Р-4
	0,02
	НР
	НР
	20
	50
	18
	1.8


НР – не регламентируется 

· При формировании земельных участков в существующей застройке: под объекты торговли и бытового обслуживания определяется по действующим техническим регламентам с учетом интерполяции но не менее 0.013 га (130 кв.м); 

Минимальные размеры земельных участков под временными сооружениями, включая опоры ЛЭП, связи и др. 1 кв.м.
Каюшникова Л.В.
Предложение 1

Предлагаю изменить «условно разрешенный» вид использования на «разрешенный» вид использования «Сблокированные жилые дома на одну семью» в зоне индивидуальной жилой застройки (Ж1). 
Предложение 2

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», т.е. требующим специального разрешения после проведения публичных слушаний такие виды использования земельных участков в зоне индивидуальной жилой застройки (Ж1), как универсамы, универмаги, торговые центры, магазины.
Предложение 3
Предлагаю отнести к  «основному виду разрешенного использования », такой вид, как «объекты мелко-розничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки» в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования).
Предложение 4
Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», т.е. требующих специального разрешения после проведения публичных слушаний такой вид, как «объекты мелко-розничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки»  в зоне «для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения» (Р3). 
Предложение 5
Предлагаю заменить на  «условно разрешенный», т.е. требующий специального разрешения после проведения публичных слушаний такой вид, как «предприятия питания, рестораны, кафе, столовые»  в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования).
 Предложение 6
Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», т.е. требующих специального разрешения после проведения публичных слушаний такой вид, как «предприятия питания, рестораны, кафе, столовые »  в зоне «для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения» (Р3). 
Предложение 7
Предлагаю отнести к  «основному виду разрешенного использования », такой вид, как «детские дошкольные учреждения» в зоне общественно-деловой застройки локального значения (ОД3).
Предложение 8
Предлагаю отнести к  «основному виду разрешенного использования », такой вид, как «школы, школы-интернаты, в т.ч специализированные» в зоны  общественно-деловой и жилой застройки административного центра города (ОД2),  общественно-деловой застройки локального значения (ОД3).
Предложение 9
Предлагаю отнести к  «основному виду разрешенного использования », такой вид, как «школы, школы-интернаты, в т.ч специализированные» в зоны  общественно-деловой и жилой застройки административного центра города (ОД2),  общественно-деловой застройки локального значения (ОД3).
Предложение 10

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «музеи, выставочные залы »  в зонах  «индивидуальной жилой застройки (Ж1)», «Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа (Ж2)», «Многоэтажная жилая застройка (3-5этажей) )Ж3)», «общественно-деловая застройка локального значения (ОД3)» и к «разрешенному использованию» в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования).
Предложение 11

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «концертно-спортивные комплексы, театры, кинотеатры, клубы, дискотеки »  в зоне Ж3 «Многоэтажная жилая застройка (3-5этажей).
Предложение 12

Предлагаю отнести к  « разрешенным», такой вид, как «библиотеки, архивы, информационные центры »  в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования). 
Предложение 13
Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения »  в зоне Ж1 индивидуальной жилой застройки и разрешенное использование в зоне«общественно-деловая застройка локального значения (ОД3)».
Предложение 14

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения »  в зоне «общественно-деловая застройка локального значения (ОД3)».
Предложение 15

Предлагаю отнести к  « разрешенным», такой вид, как «оборудованные пляжи, лодочные станции »  в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования). 
Предложение 16

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «больницы, клиники общего профиля »  в зонах Ж1 «индивидуальная жилая застройка», ОД1 «Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка центра города».
Предложение 17

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «ветеринарные поликлиники »  в зоне «общественно-деловая застройка локального значения (ОД3)».
Предложение 18

Предлагаю отнести к  « разрешенным», такой вид, как «Аптеки »  в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования). 
Предложение 19

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «Станции скорой и неотложной помощи »  в зоне  Ж1 «индивидуальная жилая застройка».
Предложение 20

Предлагаю исключить из  «условно разрешенных», такой вид, как «Предприятия по ремонту бытовой техники, по изготовлению метало-деревянных изделий, мебели »  в зоне  Ж1 «Индивидуальная жилая застройка», отнести к  « разрешенным) вместо «условно разрешенных» в зоне «Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа (Ж2)», отнести к  « разрешенным» в зоне ОД1 «Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка центра города» и в зоне  общественно-деловой и жилой застройки административного центра города (ОД2).
Предложение 21

Добавить вид разрешенного использования п.12.3 «Малые предприятия сферы обслуживания малого предпринимательства» и отнести «к разрешенному использованию» в зонах «Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа (Ж2)», «Многоэтажная жилая застройка (3-5этажей) )Ж3)», ОД1 «Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка центра города», « Общественно-деловая и жилая застройка административного центра города (ОД2)», «общественно-деловая застройка локального значения (ОД3)», «Коммерческо-производственная зона КП»,  «Производственная зона с предприятиями 1У-У класса вредности П2», Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования) и отнести к «условно разрешенным» в зоне Ж1 «Индивидуальная жилая застройка»

Предложение 22

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «Бани, минипрачечные »  в зоне  ОД1 «Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка центра города».
Предложение 23

Предлагаю отнести к  « разрешенным», такой вид, как «Отделение связи, опорные пункты милиции »  в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования),  в зоне «для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения» (Р3) и отнести к  «условно разрешенным»
Предложение 24

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «Банки, учреждения кредитования, страхования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства»  в зонах  Ж1 «Индивидуальная жилая застройка», «Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа (Ж2)», «Многоэтажная жилая застройка (3-5этажей) Ж3)».

Предложение 25

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «Административные здания, общественные организации»  в зонах  «Многоэтажная жилая застройка (3-5этажей) Ж3)», «общественно-деловая застройка локального значения (ОД3)» и отнести к «разрешенным» в зонах «Коммерческо-производственная зона КП»,  «Производственная зона с предприятиями 1У-У класса вредности П2», Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования).
Предложение 26

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «Бизнес-центры, офисные центры, суды»  в зонах  «Многоэтажная жилая застройка (3-5этажей) Ж3)», и отнести к «разрешенным» в зоне «Производственная зона с предприятиями 1У-У класса вредности П2».
Предложение 27

Предлагаю отнести к  « разрешенным», такой вид, как «Предприятия 1У-У класса вредности по классификации СанПиН »  в зоне «Коммерческо-производственная зона КП».
Предложение 28

Предлагаю исключить из  «условно разрешенных», такой вид, как «Склады с использованием участка вне здания »  в зоне «Коммерческо-производственная зона КП» и  отнести к  « разрешенным».
Предложение 29

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «Мастерские автосервиса»  в зоне Ж1 «Индивидуальная жилая застройка»,  и отнести к «разрешенным» в зоне «общественно-деловая застройка локального значения (ОД3) и в зоне «Производственная зона с предприятиями П-Ш класса вредности (П1)».
Предложение 30

Предлагаю отнести к  « разрешенным», такой вид, как «Авостоянки открытого типа »  в зоне ОД1 «Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка центра города» и в зоне «Производственная зона с предприятиями П-Ш класса вредности (П1) и отнести к  «условно разрешенным» в зоне «общественно-деловая застройка локального значения (ОД3). 
Предложение 31

Предлагаю отнести к  «разрешенным», такой вид, как «АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП, ПС» вместо «условно разрешенных»  в зоне «Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа (Ж2)» и в зоне ОД1 «Многофункциональная общественно-деловая и жилая застройка центра города» и в зоне «для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения» (Р3).
Предложение 32

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», такой вид, как «Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи»  в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования).
Серегина Екатерина Петровна, ул.Рокоссовского,37

Предложение 1

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», т.е. требующих специального разрешения после проведения публичных слушаний такие виды использования земельных участков в зоне индивидуальной жилой застройки (Ж1) и в зоне «для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения» (Р3), как встроенные и пристроенные магазины в капитальных зданиях.
Предложение 2

Предлагаю отнести к  «разрешенному использованию », такой вид как «встроенные и пристроенные магазины в капитальных зданиях» в производственной зоне с предприятиями 1У-У класса вредности (П2) и в зоне Р2 для активного отдыха (зеленые насаждения общего пользования). 
Предложение 3
Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», т.е. требующим специального разрешения после проведения публичных слушаний такие виды использования земельных участков, как «Предприятия по ремонту бытовой техники, по изготовлению металлодеревянных изделий, мебели» в зоне индивидуальной жилой застройки (Ж1).
Предложение 4

Предлагаю отнести к  «условно разрешенным», т.е. требующим специального разрешения после проведения публичных слушаний такие виды использования земельных участков, как «Административные здания, общественные организации» в зоне индивидуальной жилой застройки (Ж1) и в зоне «Малоэтажная жилая застройка 2-3 этажа» (Ж2).
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